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Rynek hotelowy w Polsce powoli sie odbudowuje po pandemicznych stratach. Proces ten przebiega
nierownomiernie w zaleznosci od regionu oraz konkretnych segmentow rynku. Ciggle jednak sektor

ten pozostaje atrakcyjny dla inwestorow. Z roku na rok przybywa obiektow zarzqadzanych przez
miedzynarodowych operatordow hotelowych | jednoczesnie zwieksza sie podaz obiektow
zarzgdzanych przez inwestorow indywidualnych.

W ostatnim sezonie odnotowano zblizone wartosci w zakresie obtozenia obiektow turystycznych
do tych z okresu sprzed pandemii. Mimo rosngcych cen turystyka krajowa ma sie dobrze.
Jednoczesnie do Polski przybywa wielu turystow z zagranicy (gtownie Niemcy, Ukraincy

| Skandynawowie).

Zapraszamy do zapoznania sie z analizg nt. rynku hotelowego w Polsce.



. |

Segmentacja hoteli

= Aby obiekt mégt nazywac sie hotelem, powinien spemiac okreslone warunki. Musi: posiadac
minimum 10 pokoi hotelowych (W wiekszosci jedno- | dwuosobowych), swiadczyc ustugi
turystyczne i noclegowe.

s Za stworzenie jednolite] klasyfikacji odpowiada inicjatywa Hotelstars Union (w 2009 roku
dotgczyto do niej wiele panstw). Zakres gwiazdek od 1 do 5. Jednak na swiecie istniejq obiekty
o wieksze] ilosci.

m Hotele dzielg sie na: turystyczne, apartamentowce wczasowe, hotele sSredniej klasy oraz obiekty
luksusowe.

s Gwiazdki okreslajg standard obiektu, umozliwiajgc wybor wiasciwego miejsca pobytu.

. Sposodb klasyfikac)i hoteli obowigzuje w wiekszosci krajdw na swiecie. W zaleznosci od miejsca
gwiazdki mogg byé nadane obligatoryjnie lub dobrowolnie.

s W Polsce klasyfikacja jest obowigzkowa. System dziata od 1997 roku. Gwiazdki sq przyznawane
przez marszatkdw wojewodztw. Wymagania do spetmienia sq bardzo restrykcyjne.
Mimo wprowadzenia spojnego systemu standard hoteli oraz dostepne udogodnienia mogaq sie
rozni€ w zaleznosci od kraju.

Hotele w Polsce wedtug kategorii
(lipiec 2023 r.)

kategorii * M 122

kategorii * |G 502

kategoril **

kategoril ***

kKategori| ¥

O 500 1000 1500

Zrédio: opracowanie wiasne na podstawie danych GUS

Co oznaczajqg gwiazdki?

Obiekty turystyczne, ktdére charakteryzujg sie niskg cenq. Podstawowe wyposazenie pokol
¢ t). t6zkq, szafy, szafki nocne i umywalki. Turysci korzystajq z tazienek zlokalizowanych
na korytarzu.

Hotele oferujg wiece] udogodnien (dostep do podstawowych akcesoriow | kosmetykow,
Y % telewizor, mozliwos¢ ptatnosci kartg). W kazdym pokoju znajduje sie tazienka. Recepcja
dziata przez catq dobe.




Najwieksi operatorzy hotelowi

Poza powyze] wymienionymi punktami w obiektach 3-gwiazdkowych goscie majq dostep

wykwalifikowany personel (wymaga

Lokalizacja zazwyczaj w centrach mi
O komfort gosci dba wykwalifikowan
m.in.. dostep do sitowni | basenu oraz

do restauracji (lub lokalu gastronomicznego w poblizu), Internetu z Wi-FI. Pokoje czesto
wyposazone sg w sejfy. W tazienkach znajdujqg sie reczniki. Gosci obstuguje

Nna znajomosc 2 jezykdw), a takze room service.

ast lub popularnych miejscowosciach turystycznych.
a obstuga. Obiekty o wysokim standardzie. W ofercie
zabiegi upiekszajgce w SPA. Restauracja hotelowa

dysponuje bogatym menu. Obiekty majq atrakcyjng oferte dla firm (mozliwosc
organizacji szkolen, konferencji). Goscie majqg dostep do restauracji (lub lokalu

gastronomicznego W poblizu), Internetu z Wi-Fi. Pokoje czesto wyposazone sg w sejfy.
W tazienkach znajdujqg sie reczniki. Gosci obstuguje wykwalifikowany personel

(Wymagana znajomosce 2 jezykdw), a

W czotdwce zestawienia znalazty sie sieci:

Accor, Grupa Polski Holding Hotelowy (PHH),

Hilton, Marriott International oraz Radisson
Hotel Group.

Grupa Accor to jeden ze swiatowych

potentatdw branzy hotelowej. Mimo odejscia z

sieci hotelu Mercure Kasprowy Zakopane
Nnajwyzsza pozycja w rankingu nie zostata
zachwiana.

W naqjblizszych latach planuje liczne inwestycje 000

w regionie Europy Srodkowo-Wschodniej
(nawet 40 nowych obiektdw, wiele z nich w
Polsce).

takze room service.

Przyznawane najlepszym hotelom. Oferta skierowana do najbardziej wymagajqgcych
gosci. Szeroki pakiet ustug 1 udogodnien.

Liczba pokoi | obiektéw hotelowych
najwiekszych operatoréow w Polsce

16000 100

30
- 20
Radisson
10
0

BDolVQ 21 BNoweod|lQ22dolll Q23 tgcznie
B Nowe do konca IV Q 23 tgcznie Liczba obiektow

14000

Liczba pokol
Liczba obiektow

Zrodto: opracowanie witasne na podstawie raportu ,30 najwiekszych sieci
| operatoréow w Polsce", czerwiec 2023 1.

W skiad Polskiego Holdingu Hotelowego wchodzi 10 spdétek. Grupa wspotpracuje (jako

franczyzobiorca) z czotowymi swiatowymi Si

ecilami hotelowymi. W 2023 roku PHH wprowadza

na rynek witasng marke hoteli i obiektow. Gr
zlokalizowanych w réznych czesciach Polski

Upa oferuje rozbudowang siec hoteli | obiektow
(W duzych miastach, mniejszych miejscowosciach,

a takze turystycznych rejonach gorskich i nadmorskich), o zroznicowanym standardzie:
biznesowe premium, wypoczynkowe premium, biznesowe, ekonomiczne, wypoczynkowe,

uzdrowiska.

Hilton byt najszybciej rozwijajgcq sie siecig w Polsce. W 2022 roku otwarto 5 hoteli z ponad 660
pokojami. W trakcie realizacji sq 3 hotele (Radom, Szczecin, Tarnowo Podgdrne), a w planach
kolejne 4 (Torun, Pobierowo, Zielona Gora, Wroctaw-lotnisko).




=  Marriott to trzecia pod wzgledem wielkosci hotelarska sie¢ miedzynarodowa w Polsce. Caty czas
powstajg nowe obiekty (oferta powiekszyta sie o 270 pokoi). CzesS¢ inwestycji, ktérych realizacje
podpisano przed pandemiq, zostata zawieszona.

= Radisson Hotel Group to najwieksza z globalnych sieci w regionach turystycznych. Znaczqca
Inwestycja zrealizowana w zesztym roku to Radisson Blu Resort & Conference Ostroda (pierwotnie
planowano zakonczenie budowy w 2020 roku).

Nowe | planowane obiekty hotelowe
najwiekszych sieci w Polsce (liczba pokoi)

Mercure: Biatystok, Szklarska Poreba, Ibis Styles: Szczecin (393)

Accor
Konwersja - Ibis Styles Warszawa (124
PHH Zakup sieci Interferie, Elbest, Geovita i osrodka Kotobrzeg-Podczele
1 Curio Collection by Hilton: Krakow, Hampton by Hilton:
Hilton t 6dz, Krakow-Balice, Biatystok, Swarzedz (664)
Autograph Collection: Warszawa, Tribute Portfolio:
. Krakow, Moxy: Szczecin (268)
Mariott
Autograph Collection: Krakow (125)
. Radisson blu: Ostroda, Radisson Red: Gdansk,
Radisson

konwersja Radisson Individuals: Poznan (440)

Zrodto: opracowanie wiasne na podstawie raportu ,30 najwiekszych sieci i operatoréw w Polsce", czerwiec 2023 1.

Popyt na miejsca noclegowe

. W 2022 roku z turystycznych obiektdw noclegowych skorzystato
34,2 min oséb. Wynik ten jest wyzszy az o 54,3% niz w 2021 roku,
T E— jednak nadal o 4% nizszy niz w roku 2019.

do 2021 do 2019

Liczba turystow

34,2 min ha VU

Liczba noclegow

90mn 4 W

Kluczowe dane

m Hotele sg ngjpopularniejszg formag zakwaterowania
—w 2022 roku odpowiadaty za blisko 70% popytu (23,4 min gosci).

m Poziom obtozenia zalezy od klasy hotelu. Obiekty 3-gwiazdkowe

**aoziomnob’roZeniG w 2022 roku osiggnety wyzszy wskaznik obtozenia niz
63% A A w przedpandemicznym roku 2019 (63% vs. 59%). Proces odbudowy
1 8 8 55% - -2 - : -y
s aA VU popytu w obiektach 4- 1 5-gwiazdkowych przebiega wolnie]
A 4
Wekadnilk BavPan = Sytuacje na rgﬁku hotelowym c_:lobrze odzwigrciedlo wskginiB
[iloczyn éredniego przychodu ReVvPAR, szacujgcy przychdd z jednego pokoju. Jego poziom jest
R ey mocno zréznicowany regionalnie — najwyzsze wartosci osigagajq
Ak 150z o 0 4 obiekty w Warszawie (278 zt) oraz w Tréjmiescie (263 zt) ze znaczng
*:* 252zt o W przewagg nad pozostatymi miastami (Krakow, Wroctaw - 177 z1).
* %K

s Poprawa strony przychodowe| z nawiqgzkg zrekompensowata
Wuynik netto sektora branzy hotelowe| rosngce koszty dziatalnosci - wgnﬁi‘k netto
[dla firm zatrudniajgcych sektora w 2022 roku byt o ponad 0,24 mld wyzszy niz w roku 2019.

powyzej 10 0soéb]

2midzt 4 4




@ /Zgodnie zdanymi GUS ogdlna liczba turystow korzystajgcych z obiektéw hotelowych, z wyjgtkiem
pandemicznych lat 2020-21, systematycznie rosnie.

s Najwyzsze obtozenie odnotowuje segment obiektow 3-gwiazdkowych.

s Wedtug prognoz na koniec biezgcego roku wskaznik wykorzystania pokoi hotelowych dla catego
rynku powinien osiggngc¢ wyzszy poziom niz przed pandemiaq.

Stopien wykorzystania pokoi hotelowych w Polsce

00%
54,0%
50%
40 %
30%
20%

10%

0%
2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023
pTrOogNoza

Zrédio: opracowanie wiasne na podstawie danych GUS

Turystyka zagraniczna

= W 2022 roku goscie hotelowi zinnych panstw  Polscy | zagraniczni goscie hotelowi
odpowiadali za ok. 20% popytu (przed (2022)

pandemiq udziat ten przewyzszat 30%).

20
= Mnigjsza liczba turystdw zagranicznych w 2022 . e -
roku wynika z postrzegania Polski jako kraju 15,4 ’
O zagrozonym bezpieczenstwie ze wzgledu 16 14,4
na sgsiedztwo Ukrainy. 14 12,8

m Liczba ta mogtaby byc znacznie nizsza, gdyby
nie uchodzcy, ktdérzy w pierwszych miesigcach
wojny korzystali przede wszystkim z obiektow
hotelowych.

17,5
12,4
9,4
6
- 4.8
1.7 I 2
s Wedtug najnowszych daych GUS rok 2023 H N H )

moze si¢ okazac rekordowy. W okresie 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
styczen-sierpien br. liczba turystéow

Z zagranicy wyniosta 4,76 min wobec 3,76 min
wW Onalogiczn Um Okresie 2022 roku_ Zrodto: opracowanie wiasne na podstawie danych GUS

B zagranicznigoscie hotelowi Bpolscy goscie hotelowi
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s Wedtug danych Eurostatu za 2022 rok polskie hotele | restauracje — mimo wysokiej inflacji — byty
jednymi z najtaszych w Europie.

s Coraz lepsza jakos¢ bazy hotelowe] oraz wysokie wskazniki bezpieczenstwa sprawiajqg, ze Polska
staje sie coraz popularniejszym miejscem wypoczynku..

Zmiana liczby zagranicznych 1 krajowych gosci hotelowych w 2022 roku

2019
A .8,5%

-
r oA F ‘{\:,5\&
4 F Y
-y e ?1}1

4 W |
L W ,:,wr U:w':t"
A 140% \Y ¥V -20% A 53%

Struktura zagranicznych
gosci hotelowych (2022)

m Liderem pod wzgledem liczby gosci z innych
panstw od lat pozostajg Niemcy. Wedtug
danych za IH 2023 liczba noclegdw w obiektach
hotelowych udzielonych naszym zachodnim
sgsiadom przekroczyta poziom 350 tys. (+32% r/r).

m Pilerwsza potowa 2023 roku to ponad
dwukrotny wzrost liczby gosci hotelowych
z Czech (+107% r/r) oraz niemal dwukrotny _ )
; Biatorus _.
z WIk. Brytani (85% 1/r). 24%
Witochy

2,6% *{
s Dzieki rozbudowie miedzynarodowych Francia_” .

potqczen lotniczych Polska otwiera sie 2.7% 'E”it;;ﬂ
na turystdow m.in. z Arabii Saudyjskie], """ Czechy
Zjednoczonych Emiratow Arabskich czy Chin. S

Zrodto: opracowanie wiasne na podstawie danych GUS

Pas nadmorski

= W lipcu i sierpniu 2023 roku w turystycznych obiektach noclegowych zlokalizowanych
na obszarach nadmorskich przebywato 1,8 min turystow, ktérzy skorzystali z 8 min noclegow.
W porédwnaniu z analogicznym okresem poprzedniego roku liczba turystéw zmniejszyta sie
o0 0,6%, zas liczba udzielonych noclegdéw byta mniejsza o 4,8%. Spadek moze byc¢ zwigzany
Z rosngcymi kosztami pobytu oraz wiekszym zainteresowaniem wycieczkami zagranicznymi.

s Wedtug stanu na koniec lipca 2023 r. na obszarach nadmorskich dziatalnos¢ prowadzity 2286
turystyczne obiekty noclegowe (prawie 1/4 wszystkich obiektéw w Polsce). Zdecydowana
wiekszos¢ z nich (prawie 70%) prowadzita dziatalnos¢ o charakterze sezonowym (w kraju odsetek
obiektdw sezonowych wyniost niecate 30%).

s Do ngjpopularniejszych miejscowosci nadmorskich nalezq: Sopot, Gdansk, Kotobrzeg | Miedzyzdroje.




Turystyczne obiekty noclegowe
na obszarach nadmorskich w 2023 r.

Struktura bazy noclegowej na obszarach

nadmorskich rézni sie zasadniczo od struktury kempingi
obiektdw ogdtem w Polsce. _ipola
biwakowe

3%

W pasie nadmorskim funkcjonuje prawie hotele

potowa osrodkow wczasowych prowadzgcych
dziatalnos¢ w kraju. W strukturze nadmorskich
obiektdw noclegowych odpowiadajqg za blisko
20% popytu.

Biorgc pod uwage charakter prowadzonych

osrodki
obiektéw, w rejonie nadmorskim dominujg kwatery wczasowe
; g . prywatne 19%
pokoje goscinne | kwatery prywatne 37%
(ponad 1/3 ogdtu).

Namniej jest kempingdw | pol biwakowych
(ponize| 3%).

zespoty domkow
turystycznych
10%

Zrodto: opracowanie wiasne na podstawie danych GUS

Wyjgtkowym obszarem regionu jest Tréojmiasto. Nawet podczas pandemii w sierpniu 2020 roku
odnotowano tam 72% obtozenia (dla poréwnania w Warszawie i Krakowie obtozenie nie
przekroczyto 30%, zas najlepsze wyniki w kraju oscylowaty na poziomie do 50%). Obtozenie

za caty 2022 rok wyniosto 62%. W kolejnych latach, w zwigzku ze spodziewanym naptywem
turystow zagranicznych, gtdwnie z Niemiec | Skandynawii, mozna sie spodziewac wzrostu
obtozenia.

Analizujgc dane z ostatnich sezondow (lipiec-sierpien 2022 | 2023 roku), w pasie nadmorskim
spadta liczba turystow krajowych, a wzrosta zagranicznych. W raporcie GUS nie podano jakich
narodowosci byli turysci zagranicznil. Zjawisko moze byc zwigzane z naptywem osdb z Ukrainy,
ale takze spodziewanym powrotem turystow z Niemiec | Skandynawii.

Turysci korzystajgcy z noclegdéw na obszarach
nadmorskich w okresie lipiec-sierpienn 2022/2023

10000
800 0
00,0
400,0

200,0

0,0

1D 22 slerp. 22 1B, 253 slerp. 23

B turysci krajowl B turysci zagraniczni




Pas gorski

Jednqg ze znaczgcych inwestycji w pasie nadmorskim jest budowa hotelu o nazwie ,Linea Mare”
zlokalizowanego w miejscowosci Pobierowo (miedzy Kotobrzegiem a Miedzyzdrojami).
Do dyspozycji gosci bedzie 1,1 tys. pokoi. Obecnie oddano do uzytkowania czes¢ hotelu (ok. 235

apartamentow).

Turystyczne obiekty noclegowe
na obszarach gorskich

Liczba turystycznych obiektéw noclegowych
potozonych na obszarach gorskich w 2022 .
wyniosta 2186 i w porownaniu z rokiem
poprzednim zmniejszyta sie o 86.

Obiekty zlokalizowane na tych obszarach
stanowity 22,4% wszystkich turystycznych
obiektdw noclegowych w kraju.

Ponad 85% obiektdw na obszarach gdrskich
jest dostepna dla turystéow przez caty rok,
z wiekszym obtozeniem w sezonie letnim.

Najbardziej popularnymi rejonami gorskimi
w Polsce sq Tatry, Karkonosze, Beskid Slgski

. & Jr ! < agroturystyka wczasowe
oraz Bieszczaduy. 0/ 10%

Co istotne, baza noclegowa na obszarach pensjonaty
gorskich jest mocno rozproszona — wskaznik 7%
gestosci bazy noclegowej to ok. 7 miejsc
na km? (w pasie nadmorskim to az 27).

Zrodto: opracowanie wiasne na podstawie danych GUS

Z noclegdw w obiektach znajdujgcych sie na obszarach gorskich w 2022 r. skorzystato 5,6 min
turystow, ktorzy stanowili 16,53% nocujgcych w tym okresie w obiektach turystycznych na terenie
catego kraju.

W odniesieniu do roku poprzedniego liczba turystdw nocujgcych w obiektach na obszarach
gorskich byta wieksza o 1,7 min, tj. 0 43,5%.

Turysci w gérach w wiekszosci jako miejsce noclegowe wybierajq hotele (w 2022 roku byto
to niespetna 3 min osdb, tj. 53% ogdtu).

Podobnie jak w przypadku pasa nadmorskiego, na obszarze gorskim systematycznie przybywa
turystéw zagranicznych. W catym 2022 roku byto ich ponad 410 tys., co oznacza wzrost o 141% r/r.

Po raz pierwszy od wybuchu pandemii wzrdst stopien wykorzystania miejsc noclegowych
—w 2022 roku wyniost on 39,1% 1 byt o 6 p.p. wyzszy niz w roku poprzednim.

Pobyty w gdérach trwajqg srednio o blisko jedng noc krécej niz nad morzem — w 2022 roku Srednia
dtugos¢ pobytu wyniosta nieco ponad 3 dobuy.




- . |

Warmia i Mazury

. Rynek cechuje sie duzg sezonowosciqg. Natezony ruch turystyczny odnotowuje sie od maja
do wrzesnia. To cel wakacyjny dla fandw zeglarstwa, kajakarstwa i innych sportéow wodnych.

= Do nagjpopularniejszych miejscowosci nalezq: Gizycko, Mikotajki, Mrggowo.

@ Region nie cleszy sie tak duzqg popularnosciq wsrdod turystow, jak gory | morze.
Podczas przeprowadzonego w 2022 roku badania na wypoczynek nad jeziorami zdecydowato
sie 17% turystow. Urlop nad morzem wybrato 32%, a w goérach 25% badanych.

= Najmniej dziata moteli i hoteli -gwiazdkowych. Moze to byc¢ zwigzane z rosngcymi oczekiwaniami
turystow w kwestii standardu miejsc, w ktérych wypoczywajqg, a takze matq liczbg waznych
szlakdw komunikacyjnych w regionie (brakiem istotnych przejs¢ granicznych). Motele najczesciej
lokalizowane sq przy trasach tranzytowych. Biorgc pod uwage strukture istniejgcych na rynku
obiektdéw, najwiecej jest hoteli 3-gwiazdkowych. Duzy udziat w sektorze majg hotele
2- 1 4-gwiazdkowe. Z przeprowadzonych badan wynika, ze turysci najchetniej wybierajqg obiekty
z szerokq ofertg spa & wellness.

hotele
motele pensjonaty
ok ok Rk 3 ook e S A e
4 23 51 24 ]
2 14
103

zrodto: opracowanie witasne na podstawie danych GUS, stan na lipiec 2023 r.

= Rynek powoli sie odbudowuje po znacznych spadkach spowodowanych pandemiq COVID-19.
W 2022 roku stopien wykorzystania turystycznych obiektdw noclegowych w wojewoddztwie
warminsko-mazurskim osiggnagt poziom z 2019 roku. Nadal utrzymuyje sie przedpandemiczna
tendencjaq, tj. mniejszy stopien wykorzystania obiektdw turystycznych na terenie woj.
warminsko-mazurskiego wzgledem catej Polski. Wskazniki ulegty zmianie jedynie na czas
pandemii (lata: 2020-2022). Moze to byc¢ zwigzane z ograniczeniami w turystyce zagranicznej
oraz wzrostem zainteresowania Polakdow wypoczynkiem na terenie kraju.

Stopien wykorzystania [%] turystycznych obiektéw noclegowych
w wojewoddztwie warminsko-mazurskim 1 w Polsce w latach: 2019 do 2022.

510.0
40,6 40,4

40 0O

31,8 31,3 32,5 31,8
3 O’ O ! | | 2715 26,3 __ 5 | _
200 | | |
10,0 : - - -

0,0 ' '
2019 2020 202] 2022

B Woj. warminsko-mazurskie = B Polsko

Zrodto: opracowanie wiasne na podstawie danych GUS




m  [stotnym czynnikiem wptywajgcym na rozwgj i powodzenie rynku jest zainteresowanie turystow
z zagranicy (gtdwnie z Niemiec). Do czynnikdw, ktére decydujg o popularnosci regionu, nalezg
m.in. atrakcyjny stosunek jakosci do ceny oraz dobra dostepnosC transportowa. Niemiecki
Federalny Urzqd Statystyczny wskazat, ze wakacje w Polsce sq 017,8% tansze od tych
W Niemczech. Polska jest tez bardzie] konkurencyjna wzgledem Chorwacji, Francji, Hiszpanii

| Wtoch.

= Mimo poprawy wskaznikow obtozenia dane
dotyczaqgce liczby dziatajgcych obiektow
turystycznych na terenie wojewodztwa
warminsko-mazurskiego nie sq tak
optymistyczne.

= Najwiekszy spadek odnotowano w 2020 roku.

m Liczba istniejgcych obiektow zaczeta rosngc
dopiero od 2023 roku. Region nadal nie
odbudowat strat po pandemii. Proces trwa.

Turystyczne obiekty noclegowe
w latach: 2019-2023 (stan na 31 lipca)
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. Pomimo duzego potencjatu region nie cieszy sie duzym zdainteresowaniem potencjalnych
Inwestordw. Rynek rozwija sie powoli. W planach sg nowe obiekty pod swiatowymi markami
(Mévenpick, Mercure, MGallery, Holiday Inn). Na szczegding uwage zastuguje hotel Radisson Blu
w Ostrodzie, ktory otwarto w 2022 roku. Obiekt dysponuje 238 pokojami, parkiem wodnym,
centrum konferencyjnym na 1 tysiqc oséb oraz duzq strefq spa & wellness. Na razie to jedyny
hotel miedzynarodowej sieci na Mazurach, a takze najwiekszy w regionie (zaraz po Gotebiewskim

w Mikotajkach).

Najwieksze miasta
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= Rynek hotelowy w najwiekszych polskich miastach wszedt w faze powolnego, popandemicznego
odbicia.

s W pilerwsze] potowie biezqgcego roku hotele w Polsce zanotowaty wzrost wskaznika RevPAR 0 32%
w stosunku do roku poprzedniego.

= Najwyzszy poziom obtozenia osiggnety hotele w Warszawie | Trojmiescie, d najnizszy
we Wroctawiu. W zestawieniu rok do roku obtozenie wzrosto najbardzie] w Krakowie (+20%),
a najmnie] w Warszawie | we Wroctawiu, odpowiednio 4,8% | 2,7%.

= Na uwage zastuguje rowniez fakt, ze Warszawa | Poznan mogqg sie juz pochwali€ poziomem
obtozenia powyzej wyniku z roku 2019.

s | potowa 2023 to takze okres dwucyfrowych wzrostdow sredniej ceny doby hotelowej
we wszystkich duzych miastach. Najbardzie] urosty ceny w Poznaniu (29,7%) oraz
w Warszawie (27,8%).

= Najwiekszy popyt na pokoje hotelowe generujg wydarzenia sportowe oraz koncerty.
W dniu koncertu miedzynarodowe| gwiazdy Srednia cena pokoju hotelowego w Warszawie
byta o ponad 50% wyzsza niz tego samego dnia rok wczesnie).

s Inflacjq, rosngce koszty | utrzymujgcey sie popyt wptywajg na dalszy wzrost srednich
cen w |l potowie biezgcego roku.

Hotele typu condo

. Waznym elementem rynku sqg hotele typu condo. Aktualnie w sektorze hotelowym nadal
dominujg projekty o takim charakterze.

s Sektor hoteli typu condo. w Polsce wchodzi w kolejng faze. Powoli wida¢ oznaki nasycenia rynku.
Ich sprzedaz nie przebiega juz tak dynamicznie, jak w poprzednich latach. Jedng z trudnosci jest
ograniczone finansowanie tych inwestycji po stronie bankéw. W zwigzku z tym inwestorzy
najczescie] pokrywajqg koszty z wptat nabywcow.

= Na koniec 2022 roku podaz hoteli typu condo i obiektdw z apartamentami wypoczynkowymi
na najwiekszych rynkach turystycznych w porownaniu do 2021 roku wzrosta o okoto 2400
apartamentow.

Prognozowany przyrost nowej podazy apartamentéow inwestycyjnych
do 2025 roku
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Zestawienie nowych i1 planowanych inwestycji

mMie|SCOWOSC nazwa obiektu typ obiektu stan iczba pOkO!,/
apartamentow
Bel Mare oblekt :
. . _ . otwarcle
Miedzyzdroje by Prestige Aqua  z apartamentami * o o5 300
Resort na wynajerm
Swieraddéw- Elements Hotel hotel typu otwarcie 20]
-Zdrdj & Spa condo Il H2022.
; oblekt .
Jarostawiec Kr; IV]?/lclilm 250 Z apartamentami |F|E|Vé%§£er 2061
it Nna wynajem |
Sosnowka Seidorf Mountain otwarcie
130
W — Recort aparthotel 'H 20231 3
i 5 Infinity Zieleniec hotel typu -
D ki-Zd w budowie
HSETR-eATo) SKI & SPA condo 356
Staniszow Termy Karkonosze hotel typu .
K. Jelenie) Gory Staniszow condo W budowie 268
Szczurk Mercure Hotels hotel typu W budowie 4L
Szczyrk Resort condo
Kolobrzeg Crowne Plaza hotel typu L udow 468
(Baltic Wave) condo v pdGewIe
, Arche Saonatorium hotel typu .
Nateczow Milicujne oy w budowie 308
Ustronie . hotel typu .
o Baltin Sun -y w budowie 363
Miedzywodzie Radisson Blu hotel typu s Y e 296
Resort condo

Zrédio: Raport ,Rynek hoteli i condohoteli w Polsce”, 2023 .

m Szczegdlnym zainteresowaniem inwestorow cieszy sie pas nadmorski. To tam odnotowano
najwiekszqg liczbe hoteli typu condo. Obszar dominuje takze w kwestii planowanych inwestycii.

W 2022 roku uruchomiono tu obiekt z najliczniejszq tgcznq liczbqg pokoi. Jest nim ,,Bel Mare
by Prestige Aqua Resort” w Miedzyzdrojach liczgcy 300 pokoi.

s Kolejnym rejonem z duzq liczbq takich obiektdow byto potudnie Polski. W pasie gorskim
najwiekszym projektem otwartym w 2022 roku byt ,Elements Hotel&Spa” w Swieradowie-Zdroju
Z 291 pokojami.

. Nadciggajgce problemy sektora mozna zaobserwowac w duzych miastach, gdzie
Zaobserwowano wyrazny spadek rozpoczynania inwestycji tego typu.
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Prognozy

Krotkoterminowe

?47 Stabilizacja poziomu
obtozenia

/Wiekszenie krajowego ruchu

turystycznego juz w 2023 roku powinno

skutkowac obtozeniem na poziomie
sprzed pandemil.

/.E;v Wzrost RevPAR

Odbudowa popytu wraz z rosngcymi
cenami bedzie powodowacC wzrost
Sredniego przychodu z pokoju
hotelowego.

2§y Turystyka zagraniczna

Wzrost popularnosci Polski wsrod
turystow z zagranicy z uwagi

na konkurencyjny stosunek ceny
do Jjakoscl obiektow.

Diugoterminowe

0 ESG

Uwzglednienie standardow ESG
Na etaple projektowania, budowy,

zArzqdzania oraz eksploatacii.

Wzrost znaczenia aspektow
ekologicznych oraz energetycznych
(popularyzacja niskoemisyjnych
zrodet ogrzewania i chtodzenia),

Cco powodowdc bedzie zmniegjszenie

kKosztow utrzymania. Coraz wiece]
oblektow z certyfikatami LEED oraz

BREAM.

+ 1 * Demografia
$ Lyl -

L
Starzenie sie spoteczenstwa
powodowac bedzie koniecznosc
dostosowania oferty obiektow

hotelowych do potrzeb seniorow.

@ /.’OWyisze koszty utrzymania
obiektow

Rosnqg koszty utrzymania obiektow
hotelowych (wzrost optdt za smieci,

energie).

Eﬁ.ﬂ Ekspansja sieci hotelowych

/e wzgledu na rosnqgce znaczenie
duzych osrodkow miejskich
mMiedzynarodowl operatorzy bedg
powliekszac swojg baze w Polsce.

'='D Condohotele

Nasycenie rynku powodowac bedzie
ograniczenie podazy w tym
segmencie (z mniejszym natezeniem
W pdasie nadmorskim).

& Obiekty luksusowe

Zmiana preferencji wypoczynkowych,
wynikajgca m.in. z uwarunkowan
pokoleniowych a takze postepu
gospodarczego. Presja popytowao

Nna oblekty o podwyzszonym
standardzie.

2 Nowoczesne technologie

B o

Automatyzacja systemu zarzgdzaniao
hotelem, popularyzacja kioskow
samoobstugowych (e-recepcja) czy
elektroniczne| karty meldunkowe]

— Lego rodzaju rozwigzania wWraz

Z postepem technologicznym

W niedalekie] przysztosci mogaq sie
okazac standardem.
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Raport przygotowali:

Magdalena Nowak
specjalistka ds. monitoringu
| JaKOSCI zabezpleczen

tukasz Stepkowski
starszy specjalista ds. analiz
| Uznawalnoscl zabezpleczen rzeczowych

Kontakt: analizysektorowe@mBanKk.p!

Dokument stanowi wyraz wiedzy autordow, ktdra jest poparta informacjami

z wiarygodnych rynkowych zrédet. Szczegdtowe zrodta wskazane sqg na poszczegodlnych
stronach. Wszelkie oceny zawarte w raporcie wyrazajq opinie autora na dzien ich
sformutowania i publikacji. mBank S.A. nie ponosi odpowiedzialnosci za stosowanie

w praktyce informacji objetych powyzszym materiatem. Materiat ma charakter
Informacyjno-marketingowy i nie stanowi porady prawnej ani podatkowe,;.



