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Uwaga
ponizsza informacja nie moze by¢ jedyna podstawa do podjecia decyzji o wyborze oferty kredytowej; przedstawione ponizej

dane maja charakter wytacznie informacyjny, uwzgledniajacy zalecenia zawarte w Rekomendacji S Komisji Nadzoru
Finansowego.

I. Informacja o ksztattowaniu sie rat kredytu hipotecznego
w zaleznosci od przyjetego okresu kredytowania

Przy zatozeniu tej samej kwoty kredytu istnieje odwrotna zaleznos¢ miedzy dtugoscig okresu kredytowania a wysokoscia
miesiecznej raty. Im krotszy okres kredytowania, tym wyzsza bedzie miesieczna rata kredytu i odwrotnie: im dtuzszy okres
kredytowania, tym rata bedzie mniejsza.

Na rate kredytu sktada sie: czes¢ kapitatowa (suma czesci kapitatowych odpowiada kwocie, ktora zostata pozyczona) oraz czes¢
odsetkowa (s to odsetki od pozyczonego kapitatu).

Kredyt mozemy sptacac w systemie rat rownych lub malejacych.

Raty malejace — oznaczaja, ze w sptacanych ratach stata jest czes¢ kapitatowa, a czes¢ odsetkowa jest zmienna. Czes¢ odsetkowa
zmniejsza sie dzieki spadkowi biezacego salda zadtuzenia w kolejnych miesigcach kredytowania. Sptacanie kazdej kolejnej raty
powoduje, ze zmniejsza sie zadtuzenie, na podstawie ktoérego wyliczana jest czes¢ odsetkowa.

Raty réwne — oznaczajg, ze przez caty okres kredytowania, bedziesz sptaca¢ bankowi raty w tej samej wysokosci.

Wysokos¢ raty malejacej i raty rownej zmieni sie, jezeli zmianie ulegnie oprocentowanie kredytu.

Wazne

Im dtuzszy jest okres kredytowania tym kredyt bedzie drozszy, niezaleznie od tego jaki system sptat rat kredytu zostanie
przyjety. Dtuzszy okres kredytowania spowoduje, iz odsetki od kredytu beda naliczane dtuzej.

Rekomendowana przez KNF dtugosé okresu kredytowania dla kredytow udzielonych przez instytucje finansowe to 25 lat.
Maksymalny okres kredytowania nie moze przekroczyc 35 lat.

Nalezy pamietac, ze nadmierne wydtuzanie okresu kredytowania jest bardziej ryzykowne ze wzgledu na mozliwos¢ wystapienia
w tym czasie nieprzewidywalnych zmian sytuacji finansowej kredytobiorcy.

Opisane zaleznosci obrazuja Tabele 11 2.

Przyjete zatozenia do Tabel:

m kredyt na kwote 400 000 ztotych

kredyt udzielony na 15, 20, 25 lat (czyli odpowiednio: 180, 240, 300 rat)

kredyt sptacany w systemie rat rownych (Tabela 1) / malejacych (Tabela 2)

oprocentowanie kredytu: Srednie rynkowe oprocentowanie nowych kredytow ztotowych (w tym przypadku 4,50 %)

w Tabelach wskazano wysokos¢ raty na poczatku okresu kredytowania oraz dalej: co 12 miesiecy (czyliraty nr: 1, 12, 24, 36, 48
itd) —az do konca okresu kredytowania.

! Rekomendacja S KNF, rekomendacja nr 7



Tab. 1. Wptyw dtugosci okresu kredytowania na wysokosé raty kredytu i tempo sptacania kapitatu/odsetek

KREDYT SPLACANY W RATACH ROWNYCH

Nr raty Rata miesieczna (w zt) Czes¢ kapitatowa raty (w zt) Czesc odsetkowa raty (w zt) Kapitat pozostaty do sptaty (w zt)
15 lat 20 lat 25 lat 15 lat 20 lat 25 lat 15 lat 20 lat 25 lat 15lat 20 lat 25 lat

0 400 000,00 400 000,00 400 000,00

1 3 059,97 2 530,60 2 223,33 1 559,97 1 030,60 723,33 1 500,00 1 500,00 1500,00 398 440,03 398 969,40 399 276,67
12 3 059,97 2 530,60 2 223,33 1625,54 1073,92 753,73 1 434,43 1 456,68 1 469,60 380 889,36 387 374,54 391 138,76
24 3 059,97 2 530,60 2 223,33 1700,22 1123,25 788,36 1359,75 1 407,35 1 434,97 360900,78 374 169,07 381 870,44
36 3 059,97 2 530,60 2 223,33 1778,33 1 174,85 824,58 1281,65 1 355,74 1398,75 339993,93 360 356,95 372 176,33
48 3 059,97 2 530,60 2 223,33 1 860,02 1228,83 862,46 1 199,95 1301,77 1360,87 318 126,63 345 910,29 362 036,87
60 3 059,97 2 530,60 2 223,33 1 945,47 1285,28 902,08 1 114,50 1 245,32 1321,25 295 254,74 330 799,96 351 431,61
72 3 059,97 2 530,60 2 223,33 2 034,85 134432 943,52 1025,13 1186,27 1279,81 271332,12 314 995,47 340 339,15
84 3059,97 2 530,60 222333 2128,33 1 406,08 986,87 931,65 1124,52 1 236,46 246 310,51 298 464,91 328 737,10
96 3059,97 2 530,60 222333 2 226,10 1 470,68 1032,20 833,87 1 059,92 1191,13 220 139,40 281 174,95 316 602,06
108 3059,97 2 530,60 222333 2 328,37 1538,24 1 079,62 731,60 992,36 114371 192 766,00 263 090,69 303 909,53
120 3059,97 2 530,60 222333 2 435,33 1608,91 1129,22 624,64 921,69 1094,11 164 135,06 244 175,64 290 633,91
132 3059,97 2 530,60 222333 2 54721 1682,82 1181,09 512,76 84778 1042,24 134 188,83 224 391,64 276 748,41
144 3 059,97 2 530,60 222333 2 664,23 1760,13 1235,35 395,74 770,47 987,98 102 866,87 203 698,76 262 225,02
156 3 059,97 2 530,60 2 223,33 2 786,63 1 840,99 1292,11 273,35 689,61 931,22 70 105,99 182 055,26 247 034,42
168 3 059,97 2 530,60 2 223,33 291464 1925,56 1351,46 145,33 605,04 871,87 35 840,08 159 417,46 231 145,96
180 3 059,97 2 530,60 2 223,33 3 048,54 2 014,02 1 413,55 11,43 516,58 809,78 0,00 135 739,68 214 527,60
192 = 2 530,60 2 223,33 - 2 106,54 1 478,49 = 424,05 744,84 - 110 974,15 197 145,79
204 = 2 530,60 2 223,33 - 2 203,32 1 546,41 = 327,28 676,92 - 85070,90 178 965,46
216 = 2 530,60 2 223,33 - 2 304,54 1 617,45 = 226,06 605,88 - 57 977,65 159 949,94
228 = 2 530,60 222333 - 2 410,41 1691,76 = 120,19 531,57 - 29 639,74 140 060,84
240 = 2 530,60 222333 - 2521,14 1769,48 = 9,45 453,85 - 0,00 119 258,04
252 = = 222333 - - 1 850,77 = = 372,56 - - 97 499,56
264 = = 2 223,33 - - 1935,79 = = 287,54 - - 74 741,51
276 = = 222333 - - 2 024,72 = = 198,61 - - 50 937,95
288 = = 222333 - - 211774 = = 105,59 - - 26 040,86
300 = = 2 223,33 - - 2 215,02 = = 8,31 - - 0,00

Zrodto: Fundacja na rzecz Kredytu Hipotecznego




Tab. 2. Wptyw dtugosci okresu kredytowania na wysokosé raty kredytu i tempo sptacania kapitatu/odsetek

KREDYT SPLACANY W RATACH MALEJACYCH

Nr raty Rata miesieczna (w zt) Czes¢ kapitatowa raty (w zt) Czesc odsetkowa raty (w zt) Kapitat pozostaty do sptaty (w zt)
15lat 20lat 25lat 15lat 20lat 25lat 15lat 20lat 25lat 15lat 20lat 25lat

0 400 000 400 000 400000

1 372222 3 166,67 2 833,33 2 222,22 1 666,67 1333,33 1 500,00 1 500,00 1500,00 39777778 398 333,33 398 666,67
12 3 630,56 309792 2778,33 2 222,22 1 666,67 1333,33 1 408,33 1 431,25 1 445,00 373 333,33 380 000,00 384 000,00
24 3 530,56 3022,92 2718,33 2 222,22 1 666,67 1333,33 1308,33 1 356,25 1 385,00 346 666,67 360 000,00 368 000,00
36 3 430,56 2 947,92 2 658,33 2 222,22 1 666,67 1333,33 1 208,33 1281,25 1325,00 320 000,00 340 000,00 352 000,00
48 3 330,56 2 872,92 2 598,33 2 222,22 1 666,67 1333,33 1108,33 1 206,25 1 265,00 293 333,33 320 000,00 336 000,00
60 3 230,56 279792 2 538,33 2 222,22 1 666,67 1333,33 1 008,33 1131,25 1205,00 266 666,67 300 000,00 320 000,00
72 3 130,56 272292 2 478,33 2 222,22 1 666,67 1333,33 908,33 1 056,25 1 145,00 240 000,00 280 000,00 304 000,00
84 3030,56 2 64792 2 418,33 222222 1 666,67 1333,33 808,33 981,25 1 085,00 213 333,33 260 000,00 288 000,00
96 2 930,56 257292 2 358,33 222222 1 666,67 1333,33 708,33 906,25 1 025,00 186 666,67 240 000,00 272 000,00
108 2 830,56 2 497,92 2298,33 222222 1 666,67 1333,33 608,33 831,25 965,00 160 000,00 220 000,00 256 000,00
120 2 730,56 2 422,92 2238,33 222222 1 666,67 133333 508,33 756,25 905,00 133333,33 200 000,00 240 000,00
132 2 630,56 2 347,92 2178,33 222222 1 666,67 133333 408,33 681,25 845,00 106 666,67 180 000,00 224 000,00
144 2 530,56 227292 2 118,33 2 222,22 1 666,67 1333,33 308,33 606,25 785,00 80 000,00 160 000,00 208 000,00
156 2 430,56 219792 2 058,33 2 222,22 1 666,67 1333,33 208,33 531,25 725,00 53333,33 140 000,00 192 000,00
168 2 330,56 212292 1998,33 2 222,22 1 666,67 1333,33 108,33 456,25 665,00 26 666,67 120 000,00 176 000,00
180 2 230,56 2 047,92 1938,33 2 222,22 1 666,67 1333,33 8,33 381,25 605,00 0 100 000,00 160 000,00
192 = 1972,92 1878,33 - 1 666,67 1333,33 = 306,25 545,00 - 80 000,00 144 000,00
204 = 189792 1 818,33 - 1 666,67 1333,33 = 231,25 485,00 - 60 000,00 128 000,00
216 = 1 822,92 1758,33 - 1 666,67 1333,33 = 156,25 425,00 - 40 000,00 112 000,00
228 — 174792 1 698,33 - 1 666,67 1333,33 — 81,25 365,00 - 20 000,00 96 000,00
240 = 167292 1638,33 - 1 666,67 1333,33 = 6,25 305,00 - 0 80 000,00
252 = = 1578,33 - - 1333,33 = = 245,00 - - 64 000,00
264 = = 1518,33 - - 1333,33 = = 185,00 - - 48 000,00
276 = = 1 458,33 - - 133333 = = 125,00 - - 32 000,00
288 = = 1398,33 - - 133333 = = 65,00 - - 16 000,00
300 = = 1338,33 - - 1333,33 = = 5,00 - - 0

Zrodto: Fundacja na rzecz Kredytu Hipotecznego




Tabela 11 2 wskazuja, ze krotszy okres kredytowania przektada sie w rezultacie na wyzsza kwote raty kredytu. Dla poréwnania,
przy kredycie sptacanym w ratach rownych na 15 lat, rata wynosi okoto 3060 zt, gdzie dla kredytu na 25 lat jest to rata 2223 zt.
Dla kredytu sptacanego w systemie rat malejacych na 15 lat, pierwsza rata wynosi 3722 zt, natomiast przy 25 latach bedzie to
2833 zt. Zawsze przy krotszym okresie kredytowania kredytobiorca od poczatku sptaca wiecej kapitatu w racie.

Wazne

Im szybciej sptacana bedzie czes¢ kapitatowa raty, tym koszt kredytu bedzie nizszy.

Krotszy okres kredytowania przektada sie na szybsza sptate kapitatu kredytu. W przypadku kredytu (patrz Tabela 1, sptata nr 1)

na 15 lat w ratach rownych, w sptacie nr 1 czes¢ kapitatowa stanowi prawie 50 % raty, zas przy kredycie na 25 lat jest to 33 % raty.
Sytuacja jest analogiczna przy sptacie w ratach malejacych (patrz Tabela 2, sptata nr 1), czes¢ kapitatowa w kredycie na 15 lat jest
znacznie wyzsza, niz czesc¢ kapitatowa przy sptacie rat przez 25 lat. Na poczatku okresu sptaty kredytu raty malejace beda zawsze
wyzsze niz raty rowne.

Z drugiej strony, odpowiednie wydtuzenie okresu kredytowania (patrz Tabela 3) daje wieksza dostepnos¢ kredytu, gdyz miesieczne
obciazenie budzetu domowego kwotag raty jest nizsze. W tym przypadku catkowity koszt kredytu w catym okresie kredytowania
bedzie wyzszy.

Tab. 3. Wptyw okresu kredytowania na kwote kapitatu do sptaty
Okres sptaty Catkowita suma do sptaty (w zt) Suma kapitatu do sptaty (w zt) Suma odsetek do sptaty (w zt)
Raty réowne
15 lat 550 795,17 400 000,00 150 795,17
20 lat 607 343,30 400 000,00 207 343,30
25 lat 666 998,97 400 000,00 266 998,97
Raty malejace
15 lat 535 750,00 400 000,00 135 750,00
20 lat 580 750,00 400 000,00 180 750,00
25 lat 623 750,00 400 000,00 223 750,00
W obu systemach sptaty: kredyt w kwocie 400 000 zt, oprocentowanie 4,5%

Zrodto: Fundacja na rzecz Kredytu Hipotecznego

II. Informacja o ryzyku zmiany stopy procentowej

Ryzykiem stopy procentowej objete sg wszystkie kredyty ze zmienna stopa procentowa. Dotyczy to zarowno kredytéw ztotowych
jak i walutowych. Na oprocentowanie kredytu sktadajg sie nastepujace czesci:

m stopy procentowe obowiazujace na rynku miedzybankowym (takie jak np. WIBOR, LIBOR, EURIBOR) oraz

m marza naktadana przez bank,

np. zaktadajac, ze WIBOR 3M bedzie wynosit 4,1%, marza banku 2% to oprocentowanie kredytu wyniesie 6,1%. Stopa procentowg
dla kredytow hipotecznych udzielanych w ztotych jest stawka WIBOR (patrz: stowniczek).

Sktadowe miesiecznej raty kredytu to czesc¢ kapitatowa i czes¢ odsetkowa.

Odsetkowa czes¢ raty kredytu, ulega zmianie wraz ze zmiana;
m wysokosci pozostajacego do sptaty kapitatu kredytu,
®m marzy banku,

m stepyteferencyjne;.

Odsetki od kredytu moga ulec zmianie co 3, 6 lub 12 miesiecy wraz ze zmiang stawki referencyjnej (np. stawki WIBOR 3M zmieniaja
sie co 3 miesiace, stawki WIBOR 6M co 6 miesiecy, itd.).


DS23807
Przekreślenie
stopy


Na ustalenie wysokosci marzy, ktora jest stata w catym okresie zycia kredytu, ma wptyw kilka czynnikow m.in. dtugosc okresu
kredytowania, wysokos¢ wktadu wtasnego, kwota udzielonego kredytu oraz wskaznik LTV (patrz: pnkt. I1I Informacja o ryzyku zmiany
cen zabezpieczenia kredytu).

Wazne

W przypadku kredytu hipotecznego przez ryzyko stopy procentowej, rozumie sie niebezpieczenstwo negatywnego wptywu
zmiany wysokosci stawki referencyjnej (np. wzrost wysokosci stawki WIBOR) na wysokos¢ odsetkowej czesci raty kredytu.

Wykres 1 przedstawia wysokos¢ stawki referencyjnej WIBOR 3M w latach 2004—-2016

Stawka referencyjna WIBOR 3M w latach 2004-2016
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Zwiekszenie obcigzen kredytowych w sytuacji wzrostu stop procentowych prezentuje Tabela 4.

Tab. 4 Wptyw wzrostu stopy procentowej na rate kredytu i catkowita kwote do sptaty
STAWKA Oprocentowanie .
(WIBOR 3M + Rata kredytu (w zt) Catkowita kwota do sptaty (w zt)
WIBOR 3M .
przyktadowa marza)
Sptata w ratach Sptata w ratach Sptata w ratach Sptata w ratach
rownych malejacych** rownych malejacych
1,71%* 3,71% 2 047,83 2 570,00 614 347,96 586 118,33
3% 5% 2338,36 3000,00 701 508,05 650 833,33
5% 7% 282712 3666,67 848 135,04 751 166,67
10% 12% 421290 5333,33 1236 868,97 1002 000,00
15% 17% 5751,19 7 000,00 1725 355,90 1252 833,33
Kwota kredytu: 400 000 zi, okres sptaty: 25 lat (300 rat), marza kredytu: 2%
* WIBOR 3M z dnia 30/06/2016
** W tabeli podano wysokosé rat za 1 miesiac sptaty kredytu.

Zrodto: Fundacja na rzecz Kredytu Hipotecznego

Zgodnie z przedstawiong tabela, w systemie sptat w ratach rownych, przy warunkach rynkowych (WIBOR 3M = 1,71%), rata kredytu
hipotecznego bedzie wynosic 2 047,83 zt. Natomiast w sytuacji, gdy WIBOR 3M wzros$nie do poziomu na przyktad 10% —rata
kredytu bedzie dwukrotnie wyzsza 4 212,90 zt.



Wuykres 2 przedstawia wysokosé stop procentowych i inflacji.

Wysokosé stop procentowych i inflacji w Polsce w okresie
styczen 2005 - listopad 2015

9%
7%
5%
3%
1%
-1%

-3%

IR ST S IR LN SRR PN N S AN P S SN LU RN S R S SN S e
F §F & F S S FF STV VgV T Y Y
I I I I P I P
= WIBOR 3M (Sredni mies) =~ === St. Referencyjna NBP === Srednie oprocentowanie nowych kredytow PLN === Wskaznik inflacji CPI r/r

Przed podjeciem decyzji o zawarciu umowy nalezy zapoznac sie ze zmianami dotyczacymi wysokosci stawki referencyjnej.

Chcac skorzystac z dtugoletniego kredytu hipotecznego, nalezy mie¢ swiadomosc ryzyka stopy procentowej oraz tego, ze
niekorzystna jej zmiana w przysztosci moze spowodowac znaczny wzrost sptacanej raty kredytu.

I11. Informacja o ryzyku zmiany cen zabezpieczenia kredytu

Zabezpieczeniem udzielanego kredytu hipotecznego jest nieruchomosc¢. W trakcie wieloletniego sptacania zobowigzania wartos¢
nieruchomosci moze ulegac zmianie. Jest to zalezne od sytuacji panujacej na rynku nieruchomosci.

Dla banku jest istotny fakt posiadania zabezpieczenia kredytu w postaci nieruchomosci jak i ocena, czy z perspektywy mijajacego
czasu to zabezpieczenie pokrywa aktualng wartos¢ zobowigzania. Dlatego tez w momencie udzielania kredytu dokonywana jest
tzw. ocena poziomu LTV.

LTV (ang. loan-to-value) — wspotczynnik wartosci kwoty kredytu hipotecznego do wycenionej wartosci nieruchomosci.

W Tabeli 5 znajdujg sie trzy przyktady przedstawiajace wyliczenia LTV.

Tab. 5 Przyktady wyliczenia LTV
Wartosé nieruchomosciwPLN | Kwota kredytu w PLN LTV
133.000,00 120.000,00 90%
160.000,00 120.000,00 75%
200.000,00 120.000,00 60%

Bank ma obowigzek monitorowac nieruchomosci zabezpieczajace kredyt, dlatego weryfikuje poziom LTV rowniez w trakcie sptaty

kredytu.

Waine

Wahania na rynku nieruchomosci moga powodowac podniesienie sie badz obnizenie poziomu LTV.




Przyktady zaleznosci zmiany wskaznika LTV od zmian wartosci zabezpieczenia kredytu przedstawia Tabela 6.

Tab. 6 Zmiany wartosci zabezpieczenia (ceny mieszkania) a zmiany wskaznika LTV*
Wartosé Wartos¢ | LTV w momencie Wartosé LTV po spadku Wartosé LTV po wzroscie
kredytu mieszkania zaciagania mieszkaniapo | ceny mieszkania mieszkaniapo | ceny mieszkania
w PLN W momencie kredytu spadku ceny 0 5% wzroscie ceny 0 5%
zaciagania 05% 05%
kredytu
300 000 400000 75% 380 000 79% 420 000 71%
350 000 400 000 87,5% 380000 92% 420000 83%
420000 400 000 105% 380000 111% 420000 100%
* przy zatozeniu statej wartosci kwoty kredytu

Zrodto: Fundacja na rzecz Kredytu Hipotecznego

Wzrost wartosci nieruchomosci jest zjawiskiem korzystnym zaréwno dla kredytobiorcy jak i banku. Niebezpieczng, sytuacja jest
jest obnizenie wartosci nieruchomosci, ktéra moze spowodowac, ze wartos¢ zabezpieczenia kredytu moze by¢ niewystarczajaca
w stosunku do posiadanego aktualnego zadtuzenia z tytutu kredytu. Wéowczas bank moze zawnioskowaé, aby kredytobiorca

ustanowit dodatkowe zabezpieczenie, lub sptacit czes¢ kredytu.

Wybierajac nieruchomos¢ kupujacy powinien mie¢ Swiadomosc, ze zawyzona wartos¢ kupowanej nieruchomosci moze stac
sie przyczyna poniesienia strat finansowych za kilka lat (np. gdy zajdzie potrzeba sprzedazy mieszkania i kupienia nieruchomosci
0 wyzszym standardzie).

Dlatego wazne jest, aby w momencie zaciagniecia kredytu, kredytobiorca najpierw zapoznat sie z panujacym trendem na
rynku mieszkaniowym. Niezbedne jest przeanalizowanie wielu czynnikow, m.in. ogolnej sytuacji gospodarczej, wskaznikow cen

nieruchomosci.

IV. Catkowity koszt kredytu

Uwaga

Definicje catkowitego kosztu kredytu zawiera ar. 4 ust. 5 ustawy z dnia 23 marca 2017r. o kredycie hipotecznym oraz
nadzorze nad posrednikami kredytu hipotecznego i agentami.

Catkowity koszt kredytu (CKK) okreslany jest jako suma kwoty odsetek wraz z optatami dodatkowymi przewidzianymi
w taryfie prowizji i optat bankowych oraz w tabeli oprocentowania (np. ubezpieczenie na zycie, prowizja).

CKK — catkowity koszt kredytu hipotecznego, w mBanku Hipotecznym obejmuje:

a)
b)
0
d)

e

sume odsetek wynikajaca z oprocentowania nominalnego (do wyliczenia odsetek za caty okres kredytowania
przyjmowana jest aktualna stawka WIBOR 3M);
prowizje za udzielenie kredytu;
sktadki za ubezpieczenie na zycie przez okres 5 pieciu lat (jesli kredyt jest w promocji);
optate za ocene nieruchomosci w kwocie zgodnej z Taryfa prowizji i optat bankowych za kazda nieruchomosé

stanowiaca zabezpieczenie kredytu;

optate za ubezpieczenie nieruchomosci od ognia i innych zdarzen losowych (do wyliczenia przyjmowany jest
okres 12 miesiecy , poniewaz kredytobiorca zawiera polise ubezpieczenia na ww. okres. Kredytobiorca zawsze
ma mozliwos¢ dostarczenia polisy zewnetrznej zawartej z dowolnym Towarzystwem Ubezpieczen dziatajacym
na rynku polskim wraz z cesja praw z polisy na rzecz Banku);

optate PCC—19 #;




W Tabeli 7 znajduje sie przyktad kosztow i optat sktadajacych sie na CKK w oparciu o dane na jakich Bank spodziewa sie zawrze¢
wiekszos¢ umow o kredyt hipoteczny. Wyliczenia CKK oraz RRSO zostaty wykonane zgodnie z zatozeniami
w Ustawie z dnia 23 marca 2017r. o kredycie hipotecznym oraz nadzorze nad posrednikami kredytu hipotecznego i agentami.

Kwota kredytu ( netto) 320 000 zt

Okres kredytu w miesigcach 320

Rodzaj raty stata

Czy kredyt w ofercie promocyjnej tak

Marza 2,25%

WIBOR 3M 1,73%
Oprocentowanie nominalne 3,98%

Wysokosé raty 1624,33 zt

Typ nieruchomosci lokal mieszkalny
Szacowana wartos¢ nieruchomosci 420 000 zt
Potrzebny czas do ustanowienia hipoteki 6 miesiecy
Odsetki od kredytu 202 969,63 zt
Prowizja jednorazowa za udzielenie kredytu 1,5% czyli 4 800 zt

Stawka ubezpieczenie na zycie liczona za okres
pierwszych 5 lat (pobierana co miesigc i naliczana od | 0,0208% od salda kredytu czyli kwota 3 772,38 zt
aktualnej kwoty kredytu pozostatej do sptfaty)

Optata za ocene nieruchomosci 300 zt

Stawka ubezpieczenie nieruchomosci — optfata z tytutu

ubezpieczenia od sumy ubezpieczenia wskazanej 0,0065%, kwota 327,60 zt za pierwsze 12 miesiecy
przez kredytobiorce

Koszty podatku od czynnosci cywilno-prawnych (PCC) | 19 zt

— jednorazowo

Catkowity koszt kredytu 209 004,53 zt

Catkowita kwota do zaptaty przez konsumenta 529 004,53 zt

RRSO 4,32%

Umowa o kredyt hipoteczny bedzie wymagata zabezpieczenia w postaci wpisu do hipoteki na nieruchomosci bedacej
zabezpieczeniem kredytu.

Wazne

Najlepszym sposobem poréwnania ofert roznych bankéw jest porownanie catkowitego kosztu kredytu.

V. Stowniczek

Aneks — zmiana warunkoéw umowy kredytu dokonywana przez Bank i kredytobiorce.

Catkowita kwota do zaptaty przez konsumenta — suma catkowitego kosztu kredytu hipotecznego i catkowitej kwoty
kredytu hipotecznego.

Catkowity koszt kredytu — wszelkie koszty kredytobiorcy zwigzane z umowa o kredyt hipoteczny, w szczegélnosci odsetki,
optaty, prowizje, podatki i marze, koszty ustug dodatkowych, w szczegolnosci ubezpieczen w przypadku gdy ich poniesienie
jest niezbedne do uzyskania kredytu w ogole lub uzyskania go na danych warunkach, za wyjatkiem kosztow

optat notarialnych i optat sadowych.
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Cesja ubezpieczenia — umowa polegajaca na przeniesieniu wierzytelnosci przystugujacych kredytobiorcy z tytutu umowy
ubezpieczenia na rzecz banku.

Hipoteka — ograniczone prawo rzeczowe na nieruchomosci, ustanowione miedzy wierzycielem i wtascicielem nieruchomosci.
W bankowosci hipoteka jest forma zabezpieczenia wierzytelnosci banku.

Karencja — wskazany w umowie kredytu okres zawieszenia sptaty kredytu. W tym okresie sptaca sie jedynie odsetki.

Ksiega Wieczysta — urzedowy rejestr prowadzony w celu okreslenia stanu prawnego nieruchomosci (domu, mieszkania, dziatki).
Ksiegi wieczyste sq zaktadane i prowadzone przez wydziaty wieczysto-ksiegowe sadow rejonowych.

Marza — wynagrodzenie banku za pozyczenie kapitatu kredytu. Wysokos¢ marzy jest ustalana indywidualnie, miedzy bankiem
a kredytobiorca i zalezy m.in. od tego, jak duze ryzyko dla banku stanowi pozyczenie pieniedzy. Im wieksze, tym marza bedzie
wyzsza.

Okres kredytowania — okres od dnia zawarcia umowy kredytu do dnia catkowitej sptaty kredytu wraz z odsetkami.

Okres przejsciowy — okres obowigzywania zabezpieczenia przejsciowego, ustanowionego do momentu uzyskania
prawomocnego oraz prawidtowego wpisu hipoteki na rzecz Banku.

Okres sptaty — okres od dnia sptaty pierwszej raty kapitatu do dnia ostatecznej sptaty kredytu wraz z odsetkami zgodnie
z umowa kredytu.

Oprocentowanie zmienne — oprocentowanie kredytu ustalone jako stopa referencyjna ulegajaca zmianie co 3 miesiace
(WIBOR 3M) oraz stata marza banku.

Prowizja za udzielenie kredytu — jednorazowa prowizja za przyznanie kredytu, pobierana w momencie uruchomienia kredytu.

PrzejSciowe zabezpieczenie — zabezpieczenie stosowane przez bank, najczesciej w formie podwyzszenia marzy, do czasu
prawomocnego wpisu hipoteki.

Rata kredytu —taczna kwota raty kapitatowej i odsetkowej przypadajaca do sptaty za dany okres rozliczeniowy
(np. miesieczny lub kwartalny) lub rata odsetkowa przypadajaca do sptaty za dany okres rozliczeniowy w okresie karencji.

Raty kapitatowe — czesc¢ kapitatowa, jaka kredytobiorca jest zobowigzany sptaci¢ bankowi w okreslonych umowa
kredytowa terminach.

Raty odsetkowe — kwota odsetek, ktorg kredytobiorca jest zobowiagzany sptaci¢ bankowi w okreslonych umowa kredytowa
terminach. Wysokos¢ raty odsetkowej zalezy od wysokosci oprocentowania ustalonego w umowie kredytu oraz pozostatej
kwoty kapitatu do sptaty.

RRSO (rzeczywista roczna stopa oprocentowania) - catkowity koszt kredytu hipotecznego ponoszony przez kredytobiorce,
wyrazony jako wartos¢ procentowa catkowitej kwoty kredytu hipotecznego w stosunku rocznym.

Stopa referencyjna — stawka rynkowa WIBOR pochodzaca z publicznie dostepnego zrodta stanowigca wskaznik o
charakterze referencyjnym.

Transza — czes¢ kwoty kredytu wyptacana zgodnie z umowa kredytu.

WIBOR - stopa procentowa, po jakiej banki udzielajg pozyczek innym bankom. Stopa WIBOR, wraz z marzg banku, okreslajg
oprocentowanie kredytu.

Wktad wtasny — srodki finansowe, ktore powinien posiadac¢ klient ubiegajacy sie o kredyt mieszkaniowy, niezbedne w celu
sfinansowania zakupu lub budowy kredytowanej nieruchomosci.

Zdolnos¢ kredytowa — przez zdolnos¢ kredytowa bank rozumie zdolnos¢ kredytobiorcy okreslana z uwzglednieniem jego

dochododw i wydatkow, do obstugi sptaty kredytu wraz z odsetkami i innymi obciazeniami statymi, w terminach sptaty
okreslonych w umowie kredytu.

Sporzadzono: 2017/06

mBank Hipoteczny S.A. z siedziba przy al. Armii Ludowej 26, 00-609 Warszawa, tel. +48 22 579 75 00/01, fax +48 22 579 75 04; Adres

L do korespondencji: Skrytka Pocztowa 2108, 90- 959 £6dz 2 wpisany do re]estru przeds\eb\orcow prowadzonego przez Sad Rejonowy
m 1 0 ec Zn dla m. st. Warszawy, XII Wydziat Rejestru merem KRS 0000003753, posiadajacy numer
L ] identyfikacji podatkowej NIP: 526-23- 16 250 o wp#aconym w catosci kapitale zakﬁadowym w wysokosci 321.000.000 ztotych.
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