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Ponizsze informacje nie moga by¢ jedyna podstawa Twojej decyzji o wyborze oferty kredytowej.
Dane tu zamieszczone majg wytacznie charakter informacyjny. Uwzgledniaja one zalecenia Rekomendacji S Komisji Nadzoru
Finansowego (zatacznik do uchwaty nr 492/2019 Komisji Nadzoru Finansowego z dnia 3 grudnia 2019 r. (poz. 39).

Przy zawieraniu umowy poprosimy Cie o podpisanie oswiadczenia, iz jako kredytobiorca zostates poinformowany przez bank
0 ponoszeniu ryzyka stopy procentowej oraz ze jestes Swiadomy jego ponoszenia. Wymaga od nas tego rekomendacja S - 25.9.

Nie oferujemy kredytdéw z opcja ,klucz za dtug”.

l. Informacja o ksztattowaniu sie rat kredytu hipotecznego
w zaleznosci od przyjetego okresu kredytowania

Przy zatozeniu tej samej kwoty kredytu istnieje odwrotna zaleznos$¢ miedzy dtugoscia okresu kredytowania a wysokoscia
miesiecznej raty. Im krétszy wybierzesz okres kredytowania, tym wyzsza bedzie miesieczna rata kredytu. Im dituzszy wybierzesz
okres kredytowania, tym rata bedzie mniejsza.

Na rate kredytu sktadaja sie: czes¢ kapitatowa (suma czesci kapitatowych odpowiada pozyczonej kwocie) oraz czes¢ odsetkowa
(sa to odsetki kapitatowe od pozyczonego kapitatu).

Kredyt mozesz sptacac¢ w systemie rat rownych lub malejacych.

Raty malejace - oznaczaja, ze w sptacanych ratach stala jest czes¢ kapitatowa, a czes$¢ odsetkowa jest zmienna. Cze$¢ odset-
kowa zmniejsza sie dzieki spadkowi biezacego salda zadtuzenia o taka sama wysokos¢ w kolejnych miesigcach kredytowania.
Sptacanie kazdej kolejnej raty powoduje, ze zmniejsza sie zadtuzenie, na podstawie ktdrego wyliczana jest czes¢ odsetkowa.

Raty réwne - oznaczaja, ze przez caty okres kredytowania bedziesz sptaca¢ bankowi raty w tej samej wysokosci. W tym przypad-
ku zaréwno czes¢ kapitatowa, jak i odsetkowa s3a réznej wysokosci.

Wysokos¢ raty malejacej i raty rownej zmieni sie, jezeli zmieni sie oprocentowanie kredytu.

Wazne - zwré¢ uwage!

Im diuzszy jest okres kredytowania, tym kredyt bedzie drozszy, niezaleznie od tego, jaki system spfat rat kredytu przyjmiesz.
Dtuzszy okres kredytowania spowoduje, ze odsetki od kredytu beda naliczane dtuzej. Z kolei krotszy okres kredytowania to
wyzsza miesieczna rata kredytu.

Rekomendowana przez KNF diugosc¢ okresu kredytowania dla kredytéw udzielonych przez instytucje finansowe to 25 lat.
Maksymalny okres kredytowania nie moze przekroczyc:

= dla kredytu hipotecznego na cele mieszkaniowe — 35 lat/,

= dla pozyczki hipotecznej - 20 lat.

Nadmierne wydtuzanie okresu kredytowania jest bardziej ryzykowne. W tym czasie moze zmienic sie Twoja sytuacja finansowa.
W kazdym przypadku powinienes zachowac odpowiedni bufor dochodowy (rodzaj zapasu finansowego) na wypadek pogorsze-
nia Twojej sytuacji dochodowej lub realizacji wiekszych wydatkow.

Opisane zaleznosci pokazujemy w Tabeli1i 2.

PrzyjeliSmy zatozenia do Tabel (opracowania wtasne mBanku):

= kredyt na kwote 400 000 ztotych,

= kredyt udzielony na 15, 20, 25 lat (czyli odpowiednio: 180, 240, 300 rat),

= kredyt sptacany w systemie rat réwnych (Tabela 1) / malejacych (Tabela 2),

= oprocentowanie kredytu: srednie rynkowe oprocentowanie nowych kredytéw ztotowych (w tym przypadku 4,50% nominalne
w skali roku),

= W tabelach wskazaliSmy wysokos$¢ raty na poczatku okresu kredytowania oraz dalej: co 12 miesiecy (czyli raty nr: 1,12, 24, 36, 48
itd.) — az do konca okresu kredytowania.

'Rekomendacja S KNF, rekomendacja nr 7
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Tab. 1. Wptyw ditugosci okresu kredytowania na wysokosé raty kredytu i tempo sptacania kapitatu/odsetek KREDYT SPLACANY W RATACH ROWNYCH

r’:try Rata miesieczna (w zi) Czes¢ kapitatowa raty (w z) Czesc¢ odsetkowa raty (w zt) Kapitat pozostaty do sptaty (w zt)
15 lat 20 lat 25 lat 15 lat 20 lat 25 lat 15 lat 20 lat 25 lat 15 lat 20 lat 25 lat

0o 400 000,00 | 400 000,00 | 400 000,00

1 305997 2 530,60 222333 155997 1030,60 723,33 1500,00 1500,00 1500,00 398 440,03 398 969,40 399 276,67
12 3 059,97 2 530,60 222333 162554 107392 753,73 1434,43 1456,68 1469,60 380 889,36 387 374,54 391138,76
24 305997 2 530,60 222333 1700,22 112325 788,36 1359,75 140735 143497 360 900,78 374169,07 38187044
36 3 059,97 2 530,60 222333 1778,33 1174,85 824,58 1281,65 1355,74 1398,75 33999393 360 356,95 372176,33
48 305997 2 530,60 222333 1860,02 1228,83 862,46 1199,95 130177 1360,87 318126,63 345910,29 362 036,87
60 305997 2 530,60 222333 1945,47 1285228 902,08 1114,50 124532 1321,25 295 254,74 330 799,96 351 431,61
72 305997 2 530,60 222333 2 034,85 134432 943,52 102513 1186,27 1279,81 27133212 314 995,47 340 339,15
84 305997 2 530,60 222333 212833 1406,08 986,87 931,65 1124,52 1236,46 246 310,51 298 464,91 3287370
96 305997 2 530,60 222333 222610 1470,68 1032,20 833,87 1059,92 119113 220139,40 281174,95 316 602,06
108 305997 2 530,60 222333 232837 153824 1079,62 731,60 992,36 114371 192 766,00 263 090,69 303 909,53
120 305997 2 530,60 222333 2 43533 160891 112922 624,64 921,69 10941 164 135,06 244.175,64 290 633,91
132 305997 2 530,60 222333 2 547,21 1682,82 1181,09 512,76 847,78 104224 134188,83 224 391,64 276 748,41
144 305997 2 530,60 222333 2 664,23 176013 123535 39574 770,47 987,98 102 866,87 203 698,76 262 225,02
156 305997 2 530,60 222333 2786,63 1840,99 12921 27335 689,61 931,22 7010599 182 055,26 247 034,42
168 3059,97 2 530,60 222333 2 914,64 192556 135146 145,33 605,04 871,87 35 840,08 159 417,46 23114596
180 305997 2 530,60 222333 3048,54 2 014,02 141355 n,43 516,58 809,78 0,00 135 739,68 214 527,60
192 - 2 530,60 222333 - 2106,54 1478,49 - 424,05 744,84 - N0 974,15 197 145,79
204 - 2 530,60 222333 - 220332 1546,41 - 327,28 676,92 - 85 070,90 178 965,46
216 - 2 530,60 222333 - 2 304,54 161745 - 226,06 605,88 - 57 977,65 159 949,94
228 - 2 530,60 222333 - 241041 1691,76 - 120,19 531,57 - 29 639,74 140 060,84
240 - 2 530,60 222333 - 252114 176948 - 9,45 453,85 - 0,00 N9 258,04
252 - - 222333 - - 1850,77 - - 372,56 - - 97 499,56
264 - - 222333 - - 1935,79 - - 287,54 - - 74 741,51
276 - - 222333 - - 2 024,72 - - 198,61 - - 50 937,95
288 - - 222333 - - 2M774 - - 105,59 - - 26 040,86
300 - - 222333 - - 221502 - - 8,31 - - 0,00
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Tab. 2. Wptyw dtugosci okresu kredytowania na wysokos¢ raty kredytu i tempo sptacania kapitatu/odsetek KREDYT SPLACANY W RATACH MALEJACYCH
r:tl;/ Rata miesieczna (w zi) Czes¢ kapitatowa raty (w z) Czesc¢ odsetkowa raty (w zt) Kapitat pozostaty do sptaty (w zt)
15 lat 20 lat 25 lat 15 lat 20 lat 25 lat 15 lat 20 lat 25 lat 15 lat 20 lat 25 lat

[0} 400 000 400 000 400 000

1 372222 3166,67 283333 222222 1666,67 1333,33 1500,00 1500,00 1500,00 39777778 398 333,33 398 666,67
12 3630,56 309792 2778,33 222222 1666,67 1333,33 1408,33 1431,25 1445,00 373 333,33 380 000,00 384 000,00
24 3530,56 302292 2718,33 222222 1666,67 1333,33 1308,33 1356,25 1385,00 346 666,67 360 000,00 368 000,00
36 3 430,56 294792 2 658,33 222222 1666,67 1333,33 1208,33 1281,25 1325,00 320 000,00 340 000,00 352 000,00
48 3 330,56 287292 2598,33 222222 1666,67 1333,33 1108,33 1206,25 1265,00 293 333,33 320 000,00 336 000,00
60 3230,56 279792 2538,33 222222 1666,67 1333,33 1008,33 1131,25 1205,00 266 666,67 300 000,00 320 000,00
72 3130,56 272292 2 478,33 222222 1666,67 1333,33 908,33 1056,25 1145,00 240 000,00 280 000,00 304 000,00
84 3 030,56 2 64792 2 418,33 222222 1666,67 1333,33 808,33 981,25 1085,00 213 333,33 260 000,00 288 000,00
96 2 930,56 257292 2 358,33 222222 1666,67 1333,33 708,33 906,25 1025,00 186 666,67 240 000,00 272 000,00
108 2 830,56 2 497,92 2298,33 222222 1666,67 1333,33 608,33 831,25 965,00 160 000,00 220 000,00 256 000,00
120 2730,56 242292 223833 222222 1666,67 1333,33 508,33 756,25 905,00 133 333,33 200 000,00 240 000,00
132 2 630,56 234792 2178,33 222222 1666,67 1333,33 408,33 681,25 845,00 106 666,67 180 000,00 224 000,00
144 2 530,56 227292 218,33 222222 1666,67 1333,33 308,33 606,25 785,00 80 000,00 160 000,00 208 000,00
156 2 430,56 219792 2 058,33 222222 1666,67 1333,33 208,33 531,25 725,00 53 333,33 140 000,00 192 000,00
168 2 330,56 212292 1998,33 222222 1666,67 1333,33 108,33 456,25 665,00 26 666,67 120 000,00 176 000,00
180 2230,56 204792 1938,33 2222722 1666,67 1333,33 8,33 381,25 605,00 (0] 100 000,00 160 000,00
192 - 1972,92 1878,33 - 1666,67 1333,33 - 306,25 545,00 - 80 000,00 144 000,00
204 - 189792 1818,33 - 1666,67 1333,33 - 231,25 485,00 - 60 000,00 128 000,00
216 - 182292 1758,33 - 1666,67 1333,33 - 156,25 425,00 - 40 000,00 112 000,00
228 - 174792 1698,33 - 1666,67 1333,33 - 81,25 365,00 - 20 000,00 96 000,00
240 - 1672,92 1638,33 - 1666,67 1333,33 - 6,25 305,00 - (0] 80 000,00
252 - - 1578,33 - - 1333,33 - - 245,00 - - 64 000,00
264 - - 1518,33 - - 1333,33 - - 185,00 - - 48 000,00
276 - - 1458,33 - - 1333,33 - - 125,00 - - 32 000,00
288 - - 1398,33 - - 1333,33 - - 65,00 - - 16 000,00
300 - - 1338,33 - - 1333,33 - - 500 - - o]

W Tabeli 1i 2 pokazujemy, ze krétszy okres kredytowania przektada sie w rezultacie na wyzsza kwote raty kredytu.
Dla kredytu sptacanego w ratach réwnych na 15 lat rata wynosi 3060 zt, a na 25 lat wynosi 2223 zt.
Dla kredytu sptacanego w ratach malejacych na 15 lat pierwsza rata wynosi 3722 zi, z kolei na 25 lat wynosi 2833 zt.

Oznacza to, ze zawsze przy krotszym okresie kredytowania od samego poczatku bedziesz sptacat wiecej kapitatu w racie niz przy
dtuzszym.

Wazne - zwré¢ uwage!

‘ Im szybciej bedziesz sptacat czes¢ kapitatowa raty, tym koszt kredytu bedzie nizszy. ‘

Krétszy okres kredytowania przektada sie na szybszg sptate kapitatu kredytu.
Dla kredytu sptacanego w ratach réwnych (patrz Tabela 1, sptata nr 1) na 15 lat czes¢ kapitatowa stanowi prawie 50% raty, na 25 lat
jest to 33% raty. Dla kredytu sptacanego w ratach malejacych (patrz Tabela 2, sptata nr 1) na 15 lat czes¢ kapitatowa jest znacznie

wyzsza niz czes¢ kapitatowa przy sptacie rat na 25 lat.

Na poczatku okresu sptaty kredytu raty malejace beda zawsze wyzsze niz raty réwne.
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Z drugiej strony odpowiednie wydtuzenie okresu kredytowania daje wieksza dostepnos¢ kredytu. Miesieczne obcigzenie budzetu
domowego kwota raty jest nizsze. W tym przypadku catkowity koszt kredytu w catym okresie kredytowania bedzie jednak wyzszy
(patrz Tabela 3, kolumna ,Catkowita suma do sptaty”).

Pamietaj, ze nadmierne wydtuzanie okresu kredytowania, szczegdlnie powyzej 25 lat, jest potencjalnie bardziej ryzykowne.

Tab. 3. Wptyw okresu kredytowania na kwote kapitatu do sptaty

Okres sptaty Catkowita suma do sptaty (w zt) Suma kapitatu do sptaty (w z4) Suma odsetek do sptaty (w zt)
Raty réwne
15 lat 550 795,17 400 000,00 150 79517
20 lat 607 343,30 400 000,00 207 343,30
25 lat 666 998,97 00 000,00 266 998,97

Raty malejace

15 lat 535 750,00 400 000,00 135 750,00
20 lat 580 750,00 400 000,00 180 750,00
25 lat 623 750,00 400 000,00 223 750,00

W obu systemach sptaty kredyt w kwocie 400 000 zt, oprocentowanie 4,5% nominalne w skali roku

Zrédto: Fundacja na rzecz Kredytu Hipotecznego

Il. Informacja o ryzyku zmiany stopy procentowej

Ryzyko stopy procentowej obejmuje wszystkie kredyty ze zmienna stopa procentowa. Takze ten, o ktérego otrzymanie sie
starasz.

Dotyczy to zardwno kredytéw ztotowych, jak i walutowych. Na oprocentowanie kredytu sktadaja sie nastepujace czesci:
= stopy procentowe obowigzujgce na rynku miedzybankowym (takie jak np. WIBOR, LIBOR, EURIBOR) oraz
= marza o wysokosci okreslonej w umowie kredytu.

Jezeli WIBOR 3M bedzie wynosit 4,1%, a marza banku 2%, to oprocentowanie kredytu wyniesie 6,1%. Stopa procentowa dla
kredytow hipotecznych udzielanych w ztotych jest stawka WIBOR (patrz: stowniczek).

Sktadowe miesiecznej raty kredytu to czes¢ kapitatowa i czes¢ odsetkowa. Odsetkowa czes¢ raty kredytu ulega zmianie wraz ze
zmiana:

= wysokosci pozostajgcego do sptaty kapitatu kredytu,

= marzy banku,

= stopy referencyjne;.

Odsetki od kredytu moga ulec zmianie co 3, 6 lub 12 miesiecy wraz ze zmiana stawki referencyjnej. Na przyktad stawki WIBOR 3M
zmieniaja sie co 3 miesigce, stawki WIBOR 6M co 6 miesiecy itd.

Na ustalenie wysokosci marzy, ktora jest stata w catym okresie trwania kredytu, ma wptyw kilka czynnikow. Jest to m.in.: dtugosc¢
okresu kredytowania, wysokos¢ wkiadu wiasnego, kwota udzielonego kredytu oraz wskaznik LTV (patrz: pkt Ill. Informacja
o ryzyku zmiany cen zabezpieczenia kredytu).

Wazne - zwré¢ uwage!

W przypadku kredytu hipotecznego przez ryzyko stopy procentowej rozumie sie niebezpieczenstwo negatywnego wptywu
zmiany wysokosci stawki referencyjnej (np. przy kredycie w ztotych wzrost wysokosci stawki WIBOR) na wysokos$¢ odsetkowej
czesci raty kredytu.
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Na wykresie 1 pokazujemy wysokosé stawki referencyjnej WIBOR 3M w latach 2004-2021 (opracowanie wiasne mBanku).

Stawka referencyjna WIBOR 3M w okresie
styczen 2004 - maj 2021
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Wazne - obecnie stopy procentowe w Polsce ksztattuja sie na rekordowo niskim poziomie!

W przypadku diugoterminowego kredytu hipotecznego poziom stép procentowych, od ktdérego zalezy jego oprocentowanie,
moze ulegac wielokrotnym zmianom, w tym mozliwy jest znaczacy wzrost oprocentowania kredytu. Spéjrz, ze poziom WIBOR
3M obecnie nie przekracza 0,5%, ale jeszcze 10 lat temu byto to okoto 3,8%, zas 15 lat temu - 7%!

W Tabeli 4 pokazujemy zwiekszenie obcigzen kredytowych w sytuacji wzrostu stop procentowych (opracowanie wiasne). Stawka
WIBOR 3M byta notowana w przesztosci na takim poziomie.

Tab. 4. Wplyw wzrostu stopy procentowej na rate kredytu i catkowita kwote do sptaty
STAWKA WIBOR Oprocentowanie
2M (WIBOR 3M + . Rata kredytu (w zi) Catkowita kwota do sptaty (w zt)
przyktadowa marza)
Sptata w ratach rownych S'::Zﬁ:j\;vc;iﬁih Sptata w ratach réwnych Sﬂzﬁzj\évc;it:ih

1,71%* 371% 2 047,83 2 570,00 614 347,96 586 118,33
3% 5% 2 338,36 3000,00 701 508,05 650 833,33
5% 7% 282712 3 666,67 848135,04 751166,67
10% 12% 421290 533333 1236 868,97 1002 000,00
15% 17% 575119 7 000,00 1725 355,90 1252 833,33

Kwota kredytu: 400 000 zt, okres spfaty: 25 lat (300 rat), marza kredytu: 2%

*  przyktadowy WIBOR 3M
** w tabeli podali$my wysokos¢ rat za 1 miesigc sptaty kredytu

W systemie sptat w ratach rownych, przy warunkach cenowych WIBOR 3M =1,71%, rata kredytu wyniesie 2 047,83 zt. Natomiast
gdy WIBOR 3M wzroénie do poziomu np. 10%, co juz sie zdarzato — rata kredytu zwiekszy sie dwukrotnie i wyniesie 4 212,90 zi.
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Na wykresie 2 pokazujemy wysokos$é stép procentowych i inflacji (opracowanie wtasne mBanku).

Wysokos¢ stép procentowych iinflacji w Polsce w okresie
styczen 2005 - kwiecien 2021
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Zanim zdecydujesz sie zawrze¢ z bankiem umowe, powinienes zapoznac sie ze zmianami wysokosci stawki referen-
cyjnej, stop procentowych i inflacji. Sa to wazne informacje, poniewaz wptywaja na wysokos¢ rat Twojego kredytu oraz
wysokosc¢ catej kwoty zadtuzenia.

W trakcie dtugoletniego kredytu hipotecznego moze nastapic¢ niekorzystna zmiana stopy procentowej. Spowoduje to znaczny
wzrost sptacanej raty kredytu.

I1l. Informacja o ryzyku kredytéw opartych o okresowo state
oprocentowanie

Oprocentowanie okresowo state to oprocentowanie niezmienne przez okres 5 lat (60 miesiecy) od dnia wyptaty kredytu.
W tym czasie rata Twojego kredytu nie zmieni sie, nawet jesli wzrosna stopy procentowe.

Decyzja o sptacie kredytu wedtug oprocentowania okresowo statego powinna by¢ przemyslana.

= Jesli wybierzesz oprocentowanie okresowo state, dopiero po 5 latach obowigzywania umowy bedziesz moégt wrécic do opro-
centowania zmiennego.

= Zoprocentowaniem okresowo statym nie ponosisz ryzyka zmiennych stop procentowych, Twoja rata jest stata przez 5 lat,
nawet jesli zmienia sie w tym czasie stopy procentowe (np. spadnie ich wysokosc).

= Twoja rata po 5 latach moze znacznie réznic sie od tej sptacanej dzisiaj. Zaleze¢ to bedzie od aktualnych wysokosci stop
procentowych.

Jezeli po 5 latach bedziesz chciat kontynuowac sptate, ale wedtug zmiennego oprocentowania, Twoja rata bedzie zalezata
od aktualnej na tamta chwile wysokosci stawki referencyjnej. Nie wiemy, jaka to bedzie wysokos¢.

Jesli po 5 latach bedziesz chciat sptacac kredyt dalej wedtug okresowo statego oprocentowania, bank zaproponuje Ci nowa
stawke okresowo statego oprocentowania. Twoja rata takze i w tym przypadku moze sie réznic, by¢ nizsza lub znacznie
wyzsza. Mozesz sie na nig nie zgodzic¢, wowczas bedziesz kontynuowac sptate, ale wedtug zmiennego oprocentowania.
Twoja rata bedzie w takim przypadku zalezata od aktualnej na tamta chwile wysokosci stawki referencyjnej. Nie wiemy,
jaka to bedzie wysokosc.
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W Tabeli 5 (opracowanie wiasne mBanku) pokazujemy przyktadowa symulacje. Kredyt sptacany w pierwszym okresie
5-letnim wedtug statego oprocentowania oraz dla pozostatego okresu wedtug zmiennego oprocentowania

(marza + WIBOR3M).

Kwota kredytu 300 000 zt
Okres sptaty 360 miesiecy
Typ rat rowne
Wysoko$¢ raty 1190,05 z+
Oprocentowanie state przez 5 lat 2,53%

Oprocentowanie zmienne po 5 latach

2,13% (marza 1,90% + WIBOR 3M 0,23%)

Symulacja sptat rat kredytu zawiera dane dla przypadku okresowo statego oprocentowania. Oznacza to, ze Twoja rata przez okres
5 lat (60 miesiecy) nie zmieni sig, pomimo tego ze na rynku zmienig sie stopy procentowe. Symulacja sptat od szescdziesiatej
pierwszej raty liczymy wedtug zmiennej stopy procentowej opartej o stawke referencyjng WIBOR 3M i marze banku.

Tabela 6 Symulacja sptaty rat

1 08.11.2020 299 442,45 1190,05 632,50 557,55
2. 08.12.2020 298 883,73 1190,05 631,32 558,72
3. 08.01.2021 298 323,83 1190,05 630,15 559,90
4. 08.02.2021 297 762,75 1190,05 628,97 561,08
S. 08.03.2021 297 200,48 1190,05 627,78 562,26
6. 08.04.2021 296 637,03 1190,05 626,60 563,45
7. 08.05.2021 296 072,40 1190,05 625,41 564,64
8. 08.06.2021 295 506,57 1190,05 624,22 565,83
9. 08.07.2021 294 939,55 1190,05 623,03 567,02
10. 08.08.2021 294 371,33 1190,05 621,83 568,22
. 08.09.2021 293 801,92 1190,05 620,63 569,41
12. 08.10.2021 293 231,30 1190,05 619,43 570,61
24. 08.10.2022 286 289,36 1190,05 604,83 585,22
36. 08.10.2023 279169,73 1190,05 589,85 600,20
60. 08.10.2025 264 379,12 1190,05 558,73 631,32
61. 08.11.2025 263 711,00 1137,39 469,27 668,12
62. 08.12.2025 263 041,70 1137,39 468,09 669,30
72. 08.10.2026 256 282,98 1137,39 456,11 681,28
108. 08.10.2029 230 934,64 1137,39 411,20 726,19
204. 08.10.2037 154 866,77 1137,39 276,42 860,97
300. 08.10.2045 64 680,70 1137,39 116,62 1020,77
360. 08.10.2050 0,00 1137,39 2,02 113537

W Tabeli 7 (opracowanie wtasne mBanku) pokazujemy Twoj3a rate w okresie statlego oprocentowania przez 5 lat:

Pierwsza rata kredytu Szedcédziesiata rata Catkowity koszt kredytu

Oprocentowanie state przez 5 lat

1190,05 zt 1190,05 zt 52 944,86 zt
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Zobacz, jak moze zmienic sie Twoja rata po 5 latach, gdy zdecydujesz sie:

1. sptacac kredyt wedtug zmiennej stopy procentowej, a stawka referencyjna WIBOR 3M nie zmieni sie lub zostanie podwyzszona:

Tabela 8 (opracowanie wiasne mBanku).
SZGSCdZIeigj plerwsza Ostatnia rata Catkowity koszt kredytu
Jesli wybierzesz 25-letni okres kredytowania: WIBOR 3M = 0,23% 1301,33 zt 1301,33 zt 110 506,00 zt
Obecna wartosc¢ stawki referencyjnej nie zmieni

sie: WIBOR 3M = 0,23% 1137,39 zt 1137,39 z+ 129 782,78 zt

Stawka referencyjna wyniesie: WIBOR 3M = 3% 1530,17 zt 1530,17 zt 247 616,68 zt

WIBOR 3M = 5% 1851,75 zt 1851,75 zt 344 089,26 zt

WIBOR 3M =10% 2 764,99 z+ 2 764,99 z+ 618 062,38 zt

WIBOR 3M =15% 3780,28 zt 3780,28 zt 922 650,04 zt

Obecna StaWkaOrierzf‘CyJ”a werosnie WIBOR 3M = 4,23% 172447 24 172447 2+ 305 906,53 7t
Obecna stawka referencyjna wzrosnie

o roznice migdzy maksymalnym WIBOR 3M =1,27% 127722 7t 127722 7t 171730,82 74
a minimalnym notowaniem z ostatnich

12 miesiecy:

2. sptacac kredyt wedtug zmiennej stopy procentowej, a stawka referencyjna zostanie obnizona:

Tabela 9 (opracowanie wiasne mBanku).
SZESCdZIeSr?tt: plerwsza Ostatnia rata Catkowity koszt kredytu
Jesli wybierzesz 25-letni okres kredytowania: WIBOR 3M = 0,23% 1301,33 zt 1301,33 zt 110 506,00 zt
Stawka referencyjna wyniesie: WIBOR 3M = 0,20% 1133,50 zt 1133,50 zt 128 615,16 zt
WIBOR 3M = 0,10% 1120,58 zt 1120,58 zt 124 740,46 zt
WIBOR 3M = 0,05% 14,16 zt 1NM4,16 zt 122 81315 zt
WIBOR 3M = 0% 1107,76 zt 1107,76 zt 120 892,55 zt
Stawka referencyjna jest ujemna WIBOR 3M = -0,23% 1078,60 zt 1078,60 zt M2144,41 z¢

Jesli wybierzesz oprocentowanie okresowo state, a stawka referencyjna zostanie obnizona lub podwyzszona, Twoja rata
nie zmieni sie przez 5 lat.

Po okresie 5 lat bedziesz moégt sptacac kredyt wedtug:

= zmiennej stopy procentowej opartej o statg marze banku okreslong w umowie kredytu oraz aktualng stawke referencyjna
(marza + WIBOR 3M) lub

= nowej stawki zaproponowanej przez bank na kolejny okres statej stopy procentowej. Twoja rata takze i w tym przypadku
moze sie réznié, by¢ nizsza lub znacznie wyzsza. Mozesz sie na nig nie zgodzi¢, wéwczas bedziesz kontynuowac sptate, ale
wedtug zmiennego oprocentowania. Twoja rata bedzie w takim przypadku zalezata od aktualnej na tamta chwile wysokosci
stawki referencyjnej. Nie wiemy, jaka to bedzie wysokosc¢.

IV. Informacja o ryzyku zmiany cen zabezpieczenia kredytu

Zabezpieczeniem udzielanego kredytu hipotecznego jest nieruchomosé. W trakcie wieloletniej sptaty zobowiagzania
wartosé nieruchomosci moze sie zmienicé. Jest to zalezne od sytuacji na rynku nieruchomosci, zwtaszcza tego, czy ceny
nieruchomosci rosng, czy spadaja.

Dla banku zabezpieczenie kredytu w postaci nieruchomosci jest istotne. Musimy oceniac, czy z perspektywy mijajacego czasu
to zabezpieczenie pokrywa aktualna warto$¢ zobowiazania. Dlatego udzielajac kredytu, dokonujemy tzw. oceny poziomu LTV.

Wazne - zwré¢ uwage!

LTV (ang. Loan-to-value) — wspdtczynnik wartosci kwoty kredytu hipotecznego do wycenionej wartosci zabezpieczenia.
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W Tabeli 10 (opracowanie witasne mBank) pokazujemy trzy przyktady przedstawiajace wyliczenia LTV.

Tab. 10 Przyktady wyliczenia LTV
Wartos$¢ nieruchomosci w PLN Kwota kredytu w PLN LTv
133 000,00 120 000,00 90%
160 000,00 120 000,00 75%
200 000,00 120 000,00 60%

Bank ma obowiazek monitorowac nieruchomosci zabezpieczajace kredyt. Dlatego sprawdzamy poziom LTV réwniez w trakcie
sptaty kredytu.

Wazne - zwré¢ uwage!

‘ Wahania na rynku nieruchomosci, w tym cen, moga powodowac podniesienie sie badz obnizenie poziomu LTV. ‘

W Tabeli 11 (opracowanie wtasne mBank) pokazujemy przyktady zaleznosci zmiany wskaznika LTV od zmian wartosci
zabezpieczenia kredytu.

Tab. 11 Zmiany wartosci zabezpieczenia (ceny mieszkania) a zmiany wskaznika LTV*

Wartosc¢ kredytu

Wartos¢ mieszka-
nia w momencie
zaciggania kredytu

LTV w momencie
zaciggania kredytu

Wartoé¢ mieszkania
po spadku ceny

LTV po spadku ceny
mieszkania o 5%

Warto$¢ mieszkania
po wzroscie ceny

LTV po wzroscie
ceny mieszkania
o0 5%

300 000 400 000 75% 380 000 79% 420 000 71%
350 000 400 000 87,5% 380 000 92% 420 000 83%
420 000 400 000 105% 380 000 Mm% 420 000 100%

* przy zatozeniu statej wartosci kwoty kredytu

Wzrost wartosci nieruchomosci jest zjawiskiem korzystnym.

Niebezpieczna sytuacja jest obnizenie wartosci nieruchomosci. Moze spowodowad, ze wartos¢ zabezpieczenia kredytu bedzie
niewystarczajgca w stosunku do posiadanego aktualnego zadtuzenia z tytutu kredytu. Wowczas bank moze poprosic, zebys
ustanowit dodatkowe zabezpieczenie lub sptacit czesc kredytu.

Wybierajac nieruchomos¢, powinienes mie¢ Swiadomosé, ze zawyzona wartosé kupowanej nieruchomosci moze stac sie
przyczyna strat finansowych za kilka lat, na przyktad gdy bedziesz chciat sprzedac mieszkanie i kupi¢ nieruchomos¢ o wyzszym

standardzie.

Dlatego wazne jest, zebys zapoznat sie z panujacymi zjawiskami na rynku mieszkaniowym. Niezbedne jest przeanalizowanie wie-
lu czynnikéw, m.in.: ogdlnej sytuacji gospodarczej w regionie i kraju, wskaznikdw cen nieruchomosci, plandw zagospodarowania.

V. Catkowity koszt kredytu

Definicje catkowitego kosztu kredytu zawiera art. 4 ust. 5 ustawy z dnia 23 marca 2017 r. o kredycie hipotecznym oraz nadzorze
nad posrednikami kredytu hipotecznego i agentami.

Catkowity koszt kredytu (CKK) to wszelkie koszty, ktore jako konsument jestes zobowigzany ponies¢ w zwiazku z umowa o kredyt

hipoteczny.

W szczegdlnosci s3 to:

a) odsetki, optaty, prowizje, podatki i marze (jezeli kredytodawca, np. bank je zna),

b) koszty ustug dodatkowych, w szczegdlnosci ubezpieczen, w przypadku gdy ich poniesienie jest niezbedne do uzyskania
kredytu hipotecznego lub do uzyskania go na oferowanych warunkach.

Wyjatkiem sa koszty optat notarialnych i optat sgdowych ponoszonych przez konsumenta.
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Reprezentatywny przyktad dla kredytu hipotecznego, udzielonego klientowi mBanku w ramach propozycji standardowej

sporzagdzony na podstawie art.8 ustawy o kredycie hipotecznym oraz o nadzorze nad posrednikami

hipotecznego i agentami

kredytu

Kwota kredytu (netto) 927 500 zt
Wysokos¢ raty 6 746,06 zt
Okres kredytu w miesigcach 246
Rodzaj raty malejaca
Marza 1,86%
WIBOR 3M 1,99%
Oprocentowanie nominalne 3,85%

Typ nieruchomosci

lokal mieszkalny

Szacowana wartos¢ nieruchomosci 1200 000 zt
Czas potrzebny do ustanowienia hipoteki 6 miesiecy
Odsetki od kredytu 367 502,08 zt
Podwyzszenie oprocentowania do czasu wpisu hipoteki 015 p.p.

Prowizja jednorazowa za udzielenie kredytu

0,00%, czyli zero zt

Stawka za ubezpieczenie na zycie
liczona za okres pierwszych 5 lat

Brak

Optata za ocene nieruchomosci

300 zt

Stawka ubezpieczenia nieruchomosci

Wysokos¢ sktadki za ubezpieczenie nieruchomosci od ognia
i innych zdarzen losowych wyliczana w oparciu
o o$wiadczenie klienta i Srednio wynosi ok 400 zt za rok.

Wysokos¢ sktadki 8 400,00 zt zostata policzona w celach
pogladowych przy zatozeniu, ze wysokosci sktadki przez caty
okres kredytowania nie ulegnie zmianie.

Koszty podatku od czynnosci cywilnoprawnych (PCC)
— jednorazowo

19 z¢

Catkowity koszt kredytu

375 921,08 zt

Catkowita kwota do zaptaty przez konsumenta

1303 421,08 zt

RRSO

4,00%
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Reprezentatywny przykiad dla kredytu hipotecznego, oprocentowanego okresowo statym oprocentowaniem przez caty
okres kredytowania, udzielonego klientowi mBanku w ramach propozycji standardowej, sporzadzony na podstawie
art. 8 ustawy o kredycie hipotecznym oraz o nadzorze nad posrednikami kredytu hipotecznego i agentami.

Kwota kredytu 927 500 zt
Wysokos¢ raty 6 750,97 zt
Okres kredytu 246 miesiecy
Rodzaj raty rowne
Oprocentowanie state przez 5 lat 6,35%
Marza po 5 latach 1,86%
WIBOR 3M na dzien sporzadzenia przyktadu 1,99%
Oprocentowanie state nominalne 6,35%
Typ nieruchomosci Lokal mieszkalny
Szacowana wartos¢ nieruchomosci 1200 000 zt
lle kredytobiorca ma czasu na to, aby ustanowic¢ hipoteke? 6 miesiecy
Odsetki od kredytu 733 240,24 zt
Wyzsze oprocentowanie do czasu wpisu hipoteki o15p.p.
Prowizja jednorazowa za udzielenie kredytu 0,00%
Stawka za ubezpieczenie na zycie liczona Brak
za okres pierwszych 5 lat
Optata za ocene nieruchomosci 300 zt

Wysokos¢ sktadki za ubezpieczenie nieruchomosci od ognia
i innych zdarzen losowych wyliczana w oparciu

. L L. L o o$wiadczenie klienta i Srednio wynosi ok 400 zt za rok.
Stawka ubezpieczenia nieruchomosci od ognia i innych Wy

zdarzen losowych (stata przez caty okres kredytowania) Wysokos¢ sktadki 8 400,00 zt zostata policzona w celach

pogladowych przy zatozeniu, ze wysokosc¢ sktadki przez caty
okres kredytowania nie ulegnie zmianie.

Podatek od czynnosci cywilnoprawnych (PCC) — jednorazowo 19 zt
Catkowity koszt kredytu 741 659,24 7+
Catkowita kwota do zaptaty 1669 159,24 zt

RRSO 6,61%

Najlepszym sposobem poréwnania ofert réoznych bankdw jest porédwnanie catkowitego kosztu kredytu.

VI. Stowniczek

Aneks - zmiana warunkéw umowy kredytu dokonywana przez bank i kredytobiorce.

Catkowita kwota do zaptaty przez konsumenta - suma catkowitego kosztu kredytu hipotecznego i catkowitej kwoty kredytu
hipotecznego.

Catkowity koszt kredytu - wszelkie koszty kredytobiorcy zwigzane z umowa o kredyt hipoteczny, w szczegdlnosci odsetki, optaty,
prowizje, podatki i marze, jesli sg znane bankowi, oraz koszty ustug dodatkowych, w szczegdlnosci ubezpieczen w przypadku,
gdy ich poniesienie jest niezbedne do uzyskania kredytu w ogdle lub uzyskania go na oferowanych warunkach. Kosztow tych nie
dotycza optaty notarialne i sadowe.

Cesja ubezpieczenia - umowa polegajaca na przeniesieniu wierzytelnosci przystugujacych kredytobiorcy z tytutu umowy ubez-
pieczenia na rzecz banku.
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Hipoteka - ograniczone prawo rzeczowe na nieruchomoséci, ustanowione miedzy wierzycielem i wtascicielem nieruchomosci.
W bankowosci hipoteka jest forma zabezpieczenia wierzytelnosci banku.

Karencja — wskazany w umowie kredytu okres zawieszenia sptaty kredytu. W tym okresie sptaca sie jedynie odsetki.

Ksiega wieczysta — urzedowy rejestr prowadzony w celu okreslenia stanu prawnego nieruchomosci (domu, mieszkania, dziatki).
Ksiegi wieczyste sg zaktadane i prowadzone przez sady powszechne w RP.

Marza - wynagrodzenie banku za pozyczony kapitat kredytu. Wysokos$¢ marzy bank ustala z kredytobiorca indywidualnie i jest
ona wpisana w umowie. Im wigksze ryzyko dla banku stanowi pozyczenie pieniedzy, tym najczesciej marza bedzie wyzsza.

Okres kredytowania - okres od dnia zawarcia umowy kredytu do dnia catkowite] sptaty kredytu razem z odsetkami.

Okres przejsciowy — okres obowigzujacego zabezpieczenia przejsciowego, ustanowionego do momentu prawomocnego wpisu
wymaganej umowa hipoteki na rzecz Banku.

Okres sptaty — okres od dnia sptaty pierwszej raty do dnia ostatecznej sptaty kredytu razem z odsetkami. Zgodnie z zawarta
umowa kredytu.

WIBOR - stopa oprocentowania pozyczek, jakich banki udzielajg innym bankom na polskim rynku miedzybankowym.
Stopa WIBOR razem z marza banku okreslajg oprocentowanie kredytu.

WIBOR 3M - stopa oprocentowania trzymiesiecznych pozyczek, jakich banki udzielaja innym bankom na polskim rynku
miedzybankowym.

Oprocentowanie okresowo state — zwane dalej oprocentowaniem statym oznacza oprocentowanie niezmienne przez okres

5 lat (60 miesiecy) od dnia wyptaty kredytu. To oprocentowanie ustalone przez Bank, stanowigce stata wartos¢ procentowa, nieza-
lezna od zmian stop procentowych na rynku. Dzieki temu masz pewnos¢, ze w tym czasie rata Twojego kredytu hipotecznego sie
nie zmieni. Po okresie 60 miesiecy mozesz kontynuowac sptate kredytu wedtug statego oprocentowania. Propozycje nowej staw-
ki statego oprocentowania otrzymasz na 2 miesigce przed uptywem 5-letniego okresu, w ktérym sptacasz kredyt wedtug statego
oprocentowania. Jesli zdecydujesz sie kontynuowac sptate wedtug nowej stawki statego oprocentowania, zostanie przygotowany
dla Ciebie aneks do umowy. Jesli nie zdecydujesz sie na kontynuowanie sptaty wedtug nowej stawki statego oprocentowania,
przejdziesz na oprocentowanie zmienne skfadajace sie z sumy wskaznika referencyjnego WIBOR 3M obowigzujgcego w tamtej
chwili oraz marzy banku. Szczegdtowe zasady dotyczace oprocentowania i jego zmiany okresla umowa o kredyt hipoteczny.

Nie wiemy, ile wyniesie wskaznik WIBOR 3M w przysztosci.

Oprocentowanie zmienne - oprocentowanie kredytu ustalane jako suma stopy referencyjnej ulegajacej zmianie co 3 miesiace
(WIBOR 3M) oraz statej marzy banku. Zmiana wartosci wskaznika referencyjnego WIBOR 3M wplywa na oprocentowanie kredytu
hipotecznego. Oznacza to, ze jesli wskaznik referencyjny WIBOR 3M wzrosnie, rata Twojego kredytu réwniez wzrosnie. Jesli
wskaznik referencyjny WIBOR 3M zmaleje, Twoja rata rowniez zmaleje. Oprocentowanie podlega aktualizacji zgodnie z warunka-
mi, ktore okresla Umowa o kredyt hipoteczny. Nie wiemy, ile wyniesie i jak sie bedzie zmieniat wskaznik WIBOR 3M w przysztosci.

Prowizja za udzielenie kredytu — jednorazowa prowizja za przyznany kredyt. Bank pobiera ja, gdy uruchamia kredyt.

Przejsciowe zabezpieczenie - zabezpieczenie stosowane przez bank, najczesciej w formie podwyzszenia marzy, do czasu prawo-
mocnego wpisu hipoteki.

Rata kredytu - czyli

= faczna kwota raty kapitatowej i odsetkowej przypadajgca do sptaty za dany okres rozliczeniowy (np. miesieczny lub kwartalny)
lub

= rata odsetkowa przypadajaca do sptaty za dany okres rozliczeniowy w czasie karencji.

Raty kapitatowe — czes$¢ kapitatowa, jaka sptacisz bankowi w okreslonych umowa kredytowa terminach.

Raty odsetkowe - kwota odsetek, ktéra sptacisz bankowi w okreslonych umowa kredytowa terminach. Wysokos¢ raty odsetko-

wej zalezy od wysokosci oprocentowania ustalonego w umowie kredytu, okresu kredytowania oraz pozostatej kwoty kapitatu

do spfaty.

RRSO (rzeczywista roczna stopa oprocentowania) — catkowity koszt kredytu hipotecznego ponoszony przez kredytobiorce.
Wyrazony jako wartos¢ procentowa catkowitej kwoty kredytu hipotecznego w stosunku rocznym.

Stopa referencyjna - stawka rynkowa WIBOR pochodzaca z publicznie dostepnego Zrdodta, stanowiaca wskaznik o charakterze
referencyjnym.

Transza - czes¢ kwoty kredytu wyptacana zgodnie z umowa kredytu.

Wkitad wiasny - srodki finansowe klienta ubiegajacego sie o kredyt mieszkaniowy. Sa niezbedne do sfinansowania zakupu
lub budowy kredytowanej nieruchomosci.

Zdolnos¢ kredytowa - zdolnos¢ kredytobiorcy okreslana razem z jego dochodami i wydatkami do obstugi sptaty kredytu
z odsetkami i innymi obcigzeniami statymi.
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